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1. A torvényjavaslat 11. §-a a kdvetkezdk szerint modosul:
»11.§ A Ptk. 5:100. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»5:100. § [Az 6nallo zdlogjog]

(1) Pénziigyi intézmény javara ingatlanon jelzélogjog ugy is alapithato, hogy az a zalogtargyat
a biztositott koveteléstdl [fennallasatol |fliggetleniil, meghatirozott Osszeg erejéig terhelje
(6nallo zalogjog).

(2) Az 0onall6 zalogjogot alapitd zalogszerzddés a zalogtargy megjelolésén kiviil azt a
meghatarozott Osszeget tartalmazza, amelynek erejéig a zalogtargybol kielégités kereshetd. Ezt
az Osszeget az ingatlan-nyilvantartasban is fel kell tlintetni.

(3) A zalogtargybol vald kielégitési jog gyakorlasanak feltételeit_a zalogjogosult és a
zalogkotelezett kozott 1étrejové biztositéki szerzodésben kell meghatarozni. A biztositéki
szerzOdés[nek]t irasba kell foglalni, és annak tartalmaznia kell az 6nallé zalogjog alapitasanak
biztositéki céljat, a kielégitési jog megnyilasanak feltételeit és terjedelmét, ha a kielégitési jog
felmondassal nyilik meg, ugy a felmondas gyakorlasanak modjat és a felmondasi iddt is. A
kielégitési jog a biztositéki szerzédésben foglaltaknak megfelelden gyakorolhato.

(4) Az 6nall6 zalogjog mas pénziigyi intézményre egészben vagy részben, illetve részletekben
atruhdzhato. Az atruhdzéssal az 6nallo zalogjogot megszerzo fél a biztositéki szerzédésben —
az atruhazéas mértékének megfeleléen — az atruhdzo helyébe 1€p. A szerzd fél a megszerzett
joganak — részben vagy részletekben torténd atruhazas esetén az 6nalld zalogjog megosztasanak
— az ingatlan-nyilvantartasban val6 feltiintetését igényelheti.

(5) Ha a biztositéki szerzddés eltéréen nem rendelkezik, a zalogjogosult kielégitése érdekében
az Onalld zalogjogot mind a zalogjogosult, mind a zalogkdtelezett irasban felmondhatja. A
felmondasi 1d6 — a felek eltéré megallapodédsa hianydban — hat honap. Ha a kielégitési jog
felmondassal nyilik meg, annak kizardsa semmis.



(6) A zalogkdtelezett az 6nalld zalogjog mindenkori jogosultjaval szemben hivatkozhat azokra
a kifogasokra [és beszamithatja azokat az ellenkoveteléseket]is, amelyek [6t ]a biztositéki
szerzOdésben meghatarozott [alapjan]kovetelés kotelezettjét megilletik.__ A biztositéki
szerzO0dés szerint kielégithetd kovetelés Osszegét a kielégitési jog gyakorldsa sordn befolyt
vételar csokkenti.

(7) Az 06nallé zalogjoggal terhelt zalogtiargy tulajdonjogat megszerzd fél a biztositéki
szerzOdésben a zalogkotelezett helyébe 1ép.

([718) Ha a biztositéki szerz6dés nem jott 1étre, az 6nalld zalogjog 1étesitésének a biztositéki
szerzOdésben megjelolt célja véglegesen meghitsult, vagy a biztositéki szerzédés, illetve a
biztositéki szerz6dés szerint a zalogtargybol kielégithetd kovetelés — ide[ Jértve a megtéritési
kovetelést is — megsziint, [illetve]tovabba, ha a biztositéki szerzédésbe foglalt mas, az 6nallo
zdlogjog megsziinését eredményezd ok vagy feltétel bekovetkezett, a zéalogjogosult a
zalogkotelezett irasbeli felszolitasara koteles hozzajarulni ahhoz, hogy

a) az ingatlan-nyilvantartasba az 6nall6 zalogjog jogosultjaként a zalogkotelezettet vagy
az altala megjelolt [harmadik személyt]pénziigyi intézményt jegyezzék be, vagy
b) az 6nall6 zalogjogot toroljék az ingatlan-nyilvantartasbol.

([8]9) Az 6nalld zalogjog kovetelést biztositd zalogjogga, ez utdbbi pedig 6nalld zalogjogga a
felek erre iranyulo irdsbeli megéallapodéasaval és az atvaltoztatas ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyzésével — a zalogjog ranghelyének megtartasa mellett — atvaltoztathatd. Ehhez nem
sziikséges a rangsorban azonos ranghelyen vagy hatrabb allo zalogjogosultak hozzajarulasa
sem.

([9]10) Az 6nallo zalogjogra egyebekben — ha a biztositott koveteléstol [fennallasatol]valod
fliggetlenségébdl mas nem kovetkezik — a kovetelést biztositd zalogjogra vonatkozo
rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.””

2. A torvényjavaslat 14. §-a a kovetkezOk szerint modosul:
»14. § A Ptk. 5:128. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»0:128. § [A4 kielégitési jog gyakorlasa fogyasztoval szemben]
A zilogjogosult a fogyasztoval szembeni kielégitési jogat birosagi végrehajtason kiviil csak
akkor gyakorolhatja, ha

a) [a kielégités fejében az 6vadék targyanak tulajdonjogat szerzi meg, illetve éljaz
6vadék targyara vonatkozoan a kozvetlen kielégités jogaval él,

b) az elzalogositott jogot vagy kovetelést e torvény szerint érvényesiti, vagy

C) a kielégitési jog megnyilasa utan a zalogkotelezettel a zalogtargy zalogjogosult altal
torténd értékesitésének modjaban irdsban megallapodott.””

3. A torvényjavaslat 25. §-a a kovetkezok szerint modosul:

»25. §



(1) Ez a torvény —a (2) és a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — 2016. julius 1-jén Iép hatalyba.

(2) A 6-17. §, a24. § a)-b) pont, a 28-29. § 2016. oktdber 1-ién 1ép hatalyba.

(3) A 22. § 2017. januar 1-ién 1ép hatalyba.”

Indokolas

A javaslat 1. pontjahoz: A mddositd javaslat az 6nallé zalogjogra vonatkozd szabalyozas
egyes rendelkezéseit érinti, a benne foglalt valtoztatasok részben szdvegpontosito jellegiiek,
részben pedig szabalyozasi hidnyossagot potolnak. Az 6nalld zalogjog definitiv szabalyaban a
biztositott kovetelés fennallasatdl vald fiiggetlenségre utalds megtévesztd jellegli, hiszen a
jarulékos zalogjog is alapithatd a biztositott kdvetelés fennallasatol fiiggetleniil, pl. akkor,
amikor a felek valamely jovében keletkez6 kovetelés biztositasara alapitanak zalogjogot. A
szabalyozas nem jeldlte meg pontosan, hogy a biztositéki szerz6dés megkotésére kik kotelesek,
¢s azt sem irta el6, hogy e szerzddést is — annak jelentdségére és garancialis jellegére tekintettel,
hasonloan a zalogszerzddéshez — irdsba kell foglalni. A mddositod javaslat ezért potolja e
hianyossagokat. Fontos és érdemi modositds az is, amely egyértelmiivé teszi, hogy a
zalogkotelezett a zalogjogosulttal szemben olyan kifogasokat is felhozhat, amelyek a
zalogtargybdl a biztositéki szerzodés szerint kielégithetd kovetelés kotelezettjét (a Ptk. szerinti
személyes kotelezettet) illetik meg. Ezzel kétséget kizardva valik, hogy a zdlogkdtelezett az
alapjogviszonybol szarmazo, a személyes kotelezettet megilletd kifogasokat is ellene vetheti a
zalogjogosult kielégitési igényének, vagyis e szabalyozas teljes kortien kikiiszoboli a kétszeres
teljesités kockazatat. Ugyanezen okbdl tartotta sziikségesnek a modositd javaslat annak
kimondasét is, hogy ha a zalogtargybdl (a zalogtargy értékesitésébdl befolyt vételarbol) a
zélogjogosult kielégitéshez jutott, tigy ennek Osszegével a személyes kotelezettel szembeni
kovetelés mértéke értelemszertien csokken, ami azonban a dologi zalogkotelezett megtéritési
igénye érvényesitésének nem akadalya. Mell6zi ugyanakkor a modosito javaslat e korben az
ellenkovetelések beszamitdsdra utalast, hiszen a zéalogkdtelezettel szembeni kielégitési
igénnyel, vagyis a zalogtargybol vald kielégités tlirésével szemben beszamithatdo — ezzel
egynemil — ellenkdvetelésrdl az adott esetben nem beszélhetiink.

Figyelemmel arra, hogy a torvényjavaslat Ptk. 5:100. §-t modositd rendelkezésének (4)
bekezdése csak arrol az esetrdl szo6l, amely szerint az 6nallé zalogjog atruhdzasaval az 6nallo
zélogjogot megszerzd fél a biztositéki szerz0désben az atruhazé helyébe 1€p, ehhez hasonldan
indokolt annak kimondasa is, hogy az 6nallé zadlogjoggal terhelt zalogtargy tulajdonjogat
megszerzo fél pedig a biztositéki szerzodeés zalogkotelezettjének helyébe 1ép.

Mivel a biztositéki szerz6dés megkdtése az Onalldo zalogjog létrejottének nem feltétele,
el6fordulhat, hogy az ©6nall6 zélogjog e kotelezd konstrukcids elemét az érintettek nem
teljesitik, vagy teljesitik ugyan, de az 6ndllo zalogjog fennalldsa alatt az barmely okbol
megszinik. Ezért a moddositd javaslat sziikségesnek itélte annak kimondasat, hogy a
zalogkotelezett ilyen esetekben is €élhessen azzal az igénnyel, hogy az 6nallo zalogjogot sajat
javara, illetve mas pénziigyi intézmény javara jegyezzék at, vagy azt az ingatlan-
nyilvantartasbol toroljék. Vilagossa tette ugyanakkor a modositod javaslat azt, hogy az 6nalld
zalogjog jogosultjava nem barmely harmadik személy, hanem csak olyan személy valhat,
akinek javara 6nallo zalogjog alapithatd, vagyis jogosulti oldalon ebben az esetben is csak
pénziigyi intézmény lehet az atjegyzett 6nalld zélogjog alanya.

Végiil a kovetelést biztositd zalogjog szabalyaira utald rendelkezésben is indokolt ugyanazon
modositas végrehajtdsa, amelyrdl az 6nallé zalogjog definicios szabalyat érintdéen javasolt
modositas rendelkezik.



A javaslat 2. pontjahoz: A modosito javaslat egyértelmiivé teszi, hogy a térvényjavaslatnak a
Ptk. 5:128. § a) pontjaban foglaltak szerint megallapitand6 rendelkezése valojaban nem két
onalld esetkorrdl szol, a masodikként megfogalmazott esetkornek, vagyis a kozvetlen
kielégitési jog gyakorldsanak ugyanis része (egyik alesete) az els6ként emlitett esetkor, amikor
is az o6vadék targyanak tulajdonjogat szerzi meg a zalogjogosult a kovetelése kielégitéseként.

A javaslat 3. pontjahoz: A médosito javaslat a megfeleld felkésziilési id6 biztositasa céljabol
a zalogjogra, valamint az értékpapirjogra vonatkoz6 szabalyok tekintetében késdbbi
hatalybalépési idopontot allapit meg.



