Hivatkozasi szam a TAB tilésén:

1. (T/9660)

A bizottsag
kormanyparti
tagjainak javaslata.

Javaslat modositasi szandék megfogalmazasédhoz
a Torvényalkotasi bizottsag szdmara
a nemzeti otthonteremtési kozosségekrol szolo,
az Orszaggyllés altal 2016. marcius 17-én elfogadott, a koztarsasagi elnok altal
megfontolasra visszakiildott torvényhez

1. A bizottsag a torvény 1. § (1) bekezdés 1. pontjanak kovetkez6 modositasat javasolja:

»1. tj lakdingatlan: a meglévo épiilet vagy épiiletrész atalakitasa kivételével

a) az alapozasi munkaktol kezdddden teljes egészében tjonnan épitett, a lakhatas feltételeinek
a vonatkoz6 jogszabalyi kovetelmények szerint megfeleld, az ingatlan-nyilvantartasban
lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott [vagy ilyenként feltiintetésre varo] ingatlan
a hozza tartoz6 foldrészlettel (a tovabbiakban: lakoingatlan), amely elkésziiltét kovetden, az
adasvételi szerzddés megkotésének idopontjaban hasznalatbavételi engedéllyel, [vagy hatésagi
bizonyitvannyal igazolandé] hasznélatbavétel tudomasulvétel[i]érdl vagy bejelentéshez kotott
épiilet felépitésének megtorténtérdl szold hatosagi [bizonyitvany iranti eljarasra koteles]
bizonyitvannyal rendelkezik, ideértve a tanyan talalhato lakoépiiletet is, és amely legalabb az
alabbi feltételeknek megfelel:

aa) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriiletli lakoszobéaval és fézohelyiséggel — ennek
hidnyaban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletli, a fozést lehetévé tevd, onallo
szelldzeésli lakotérrel, térboviilettel —, tovabba flirdohelyiséggel és WC-vel rendelkezik,

ab) kézmives villamos energia szolgéltatassal rendelkezik,

ac) egyedi flitési moddal rendelkezik,

ad) kozmiives szennyvizelvezetéssel rendelkezik, vagy ha nincs a telepiilésen
(telepiilésrészen) kozmiives szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi
szennyvizkezeld berendezéssel vagy tisztitdmezdvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy
iddszakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik, és

ae) kozmiives ivoviz-szolgaltatassal rendelkezik, vagy ha a telepiilésen (telepiilésrészen)
nincs kozmiives vizszolgaltatas, a telken ivoviz mindségli vizet szolgaltato kit van; vagy

b) tetdtér beépitéssel vagy emelet-raépitéssel 1étrehozott lakoingatlan akkor, ha a tetdtér
beépités vagy emelet-raépités révén legalabb két 1) 0nalld albetétként nyilvantartott,
1épcsOhazbol vagy szabadlépcsdn megkozelithetd, kiilon bejarattal rendelkez6, az a) pont aa)—
ae) alpontja szerinti feltételnek megfeleld tjabb lakdingatlan jon 1étre, és

¢) olyan lakoingatlan, amelyet gazdalkod6 szervezet — ideértve az egyéni vallalkozot is —
természetes személy részére valod értékesités céljara épit vagy épittet, és amelyet elsd izben
természetes személy részére értékesitenek.”




2. A bizottsag a torvény 1. § (1) bekezdés 2. pontjanak kovetkez6 modositasat javasolja:

,»2. szervezd: anemzeti otthonteremtési kozosség miikodtetését végzo, valamint annak vagyonat
kezel6 gazdalkodd szervezet, amelynek vagyona elkiiloniil az altala mikddtetett nemzeti
otthonteremtési k6zosség vagyonatol.”

3. A bizottsag a torvény 2. § (1) bekezdésének a kovetkez6 modositasat javasolja:

»(1) A koOzOsség az e torvényben meghatarozott célbol 1étrehozott, jogi személyiséggel
rendelkezé sajatos muikodésti, tagsaggal rendelkezé vagyondsszesség[, amely tagjait
nyilvanos felhivas ttjan toborozza]. A kozosség a szervezd altal meghatarozott — legalabb
120 f6 — minimalis szamu taggal [hozhat6 1étre] kezdheti meg tevékenységét.”

4. A bizottsag a torvény 2. § (2) bekezdésének a kovetkez6 modositasat javasolja:

»(2) A kozosség 1étrejotte érdekében a szervezd a 36. § szerinti engedély birtokaban nyilvanos
felhivas tjan toborozza a k6zosség leendd tagjait, tovabba jogosult a kozosség 1étrehozasaval
Osszefiiggd jognyilatkozatok megtételére. [Az e torvényben és a végrehajtasi rendeletben
meghatarozott feltételek fennallasa esetén a Hatosag a kozosséget nyilvantartasba veszi.
A nyilvantartasba vételt kovetden a kozosség tagjava valnak azon természetes személyek,
amelyek e torvény szerinti tagsagi szerzédést kotnek.] Ha a tagok a szerzddésben vallalt
fizetési kotelezettségiiknek eleget tesznek, a k6zosség a kivalasztasi eljaras eredményeként a
tagnak segitséget nyujt Uj lakoingatlan vésarldsa érdekében. Az 1j lakdingatlan vasarlasa
érdekében a tag — jogszabalyban meghatarozott feltételek fennalldsa esetén — allami
tamogatasban is részesiilhet.”

5. A bizottsag a torvény 2. § (6) bekezdésének a kovetkezé modositasat javasolja:

,»(0) A kozosség hatarozott idotartamra jon 1étre, a kozosség (4) bekezdés szerinti tevékenysége
legalabb tiz, legfeljebb tizenot évig tart._Ha a kozdsség tagja az altala vallalt fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, de nem szerez 0j lakdingatlanon tulajdonjogot a
kozosség tevékenységére meghatarozott idotartamon beliil, a k6zosség a (4) bekezdés szerinti
tevékenységét addig az idOpontig koteles folytatni, amig a vallalt fizetési kotelezettségét
maradéktalanul teljesité valamennyi tag a megvasarolni kivant 0j lakdingatlan tulajdonjogat
meg nem szerzi.”

6. A bizottsag a torvény 6. § (3) bekezdése a) pontjanak a kovetkez6 mddositasat javasolja:

,,a) a kozosség miikodési rendjére — ideértve a kdzosség minimalis taglétszamara — vonatkozo
szabalyokat,”




7. A bizottsag a torvény 6. § (4) bekezdésének a kovetkez6 modositasat javasolja:

»(4) A kozosség (3) bekezdés a) pontja szerinti szabalyzatat [és annak modositasat] a
koz0sség nyilvantartasba vételével a Hatosag hagyja jova._A (3) bekezdés a) pontja szerinti
szabalyzat modositasahoz a Hatosag engedélye sziikséges.”

8. A bizottsag a torvény 8. § (3) bekezdésének a kovetkez6 modositasat javasolja:

»(3) Jelentés Osszegli rendkiviili tagi eldtakarékossagi befizetésnek mindsiil, ha a rendkiviili
tagi befizetések egyiittes értéke lehetové teszi, hogy még egy kivalasztas torténhessen azzal,
hogy a rendkiviili tagi eldtakarékossagi befizetés Osszege évente nem haladhatja meg a
befizetést teljesitd tag hatralévo fizetési kitelezettsége mértékének 40 szédzalékat.”

9. A bizottsag a torvény 9. § (1) bekezdésének a kovetkezé modositasat javasolja:

»(1) A kozosség [a] szabad pénzeszkoze[it] magyar vagy Europai Gazdasagi Térség (a
tovabbiakban: EGT) orszagbeli allampapirba_fektethetd, illetve bankszamlan tarthat[ja]o.”

10. A bizottsag a torvény 12. § f) pontjara a kovetkez6 modositasat javasolja:

,.f).megteszi a kozosség [pénzeszkozeit az e torvényben eldirtak szerint kezeli és befekteti]
pénzeszkozeinek kezelésével és befektetésével kapcsolatos jognyilatkozatokat,”

11. A bizottsag a torvény 16. § (1) bekezdésének a kovetkez6 modositasat javasolja:

»(1) A k6z0sség biztonsagos miikodésének fenntartdsa érdekében a szervezd tartalékot képez.
A tartalék mértéke a hidnyzo tagi befizetés megeldlegezésére irdnyuld szerzodésekben
meghatarozott és ténylegesen teljesitett dsszegek megeldlegezést koveto tagi visszafizetésekkel
csOkkentett részének 3 %-a, amely mértéket a szervezd folyamatosan fenntartani koteles.”

12. A bizottsag a torvény 18. §-anak a kovetkez6 (4) bekezdéssel valo kiegészitését javasolja:

..(4) Ha a k6z0sség nyilvantartasba vételére az el6zetes megallapodas megko6tésétdl szamitott
hat hénapon beliil nem keriil sor, a lakdsvasarlé mentesiil az el6zetes megallapodasban foglalt
kotelezettségek teljesitése aldl, és a szervezd Kkoteles a lakdsvasarld altal megfizetett
regisztracios dijat visszafizetni.”

13. A bizottsag a torvény 6. alcimének a kovetkezé modositasat javasolja:



»0. A [kozosség 1étrejottét koveto] tagsagi szerzodés”
14. A bizottsag a torvény 29. §-anak a kdvetkez6 modositasat javasolja:

[5,29. § (1) A szervezé felméri a rendelkezésére allo forrasokat, a szerzodéses feltételeket,
valamint az elétakarékossag meghatiarozott mértékét teljesité tagokat és azok
tekintetében a 6. § (3) bekezdés i) pontja szerinti szabalyzatban meghatarozott
idokozonként és modon a Kormany rendeletében meghatarozott szabalyok szerint
nyilvanos Kkivalasztas soran valasztja ki azokat a tagokat, akik jogosultta valnak a
szerzodésben meghatarozott feltételek alapjan az Gj lakéingatlan vasarlasa érdekében a
hianyzo tagi befizetések igénylésére. Nyilvanos kivalasztas (a tovabbiakban: kivalasztas)
a licit és a sorsolas.

(2) A szervez6 barmelyik, vagy egyszerre mindkét kivalasztasi modot is valaszthatja.

(3) A Kkivalasztas soran els6bbséget élvez az a tag, aki a 23. § (4) bekezdésében
meghatarozott 20 szazaléknal magasabb elétakarékossagi befizetést és ennek mértékéhez
igazodo szervezési dijfizetést vallalt, és azt teljesitette is (a tovabbiakban: licit).

(4) Ha tobb tag azonos mértékii elétakarékossagi befizetést és szervezési dijfizetést
teljesitett, a kivalasztas ezen tagok kozott sorsolassal (a tovabbiakban: sorsolas) torténik.
(5) A Kkivalasztas idopontjat és helyszinét a szervez6é honlapjan kozzéteszi, és a
kivalasztassal érintett tagokat a sorsolas idépontja eltt nyolc nappal irasban értesiti.

(6) A kivalasztasrol késziilt kozjegyzoi jegyzokonyvet a szervezd a Hatésag részére
megkiildi.”]

»29. § (1) A szervezO felméri a rendelkezésére alldé forrasokat, a szerzodéses feltételeket,
valamint az eldtakarékossag meghatarozott mértékét teljesitd tagokat és azok tekintetében a 6.
§ (3) bekezdés i) pontja szerinti szabdlyzatban meghatarozott idokozonként és mdodon a
Kormanyrendeletben meghatarozott szabalyok szerint nyilvanos kivalasztas soran valasztja ki
azokat a tagokat, akik jogosultta valnak a szerz6désben meghatarozott feltételek alapjan az uj
lakdingatlan vasarlasa érdekében a hianyzé tagi befizetések igénylésére. A nyilvanos
kivalasztas (a tovabbiakban: kivalasztas) licit vagy sorsolds Utjan torténik.

(2) A szervez6 a kivalasztison barmelyik, vagy egyszerre mindkét kivalasztasi modot is
alkalmazhatja.

(3) A Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint lebonyolitott sorsolds soran a részvételre
jogosult tagok koziil kivalasztott tag jogosultta valik a hidnyzo tagi befizetés megeldlegezésére
iranyuld szerzodés megkotésére, amennyiben a sorsolas idépontjaig fizetési kotelezettségét
szerzOdésszeriien teljesitette. A sorsolas lebonyolitdsa soran kizardlag a véletlen dont a
sorsolason részt vevo tagok kozott.

(4) A licit soran a liciten résztvevd tag a licit id6pontjaig ténylegesen teljesitett eltakarékossagi
befizetésén és az ehhez igazodd szervezési dijfizetésén feliil tovabbi rendkiviili
elétakarékossagi befizetést és szervezési dijfizetést (a tovabbiakban: licitdosszeg) vallalhat. A
tag altal a licit sordn vallalhato licitosszeg mértéke nem lehet magasabb a szerzédéses értékbol
a licit idépontjaban fennalld hatralévé befizetési kotelezettség 60%-anal. (5) A licit sordn az a
tag valik jogosultta a hianyz6 tagi befizetés megeldlegezésére irdnyuld szerzodés megkotésére,
aki a (4) bekezdésben meghatarozott értékhez viszonyitva a legnagyobb mértékii licitGsszeg
megfizetését vallalja. Ha a licit sordn tobb tag vallal a 21. § (2) bekezdésben meghatarozott
értékhez viszonyitva azonos mértékil licitdsszeget, koziilik a szervezd kiilon sorsoldssal
véalasztja ki a licit nyertesét.

(6) A kivalasztas idOpontjat és helyszinét a szervezé honlapjan k6zzéteszi, és a kivalasztassal
érintett tagokat a kivalasztas idopontja el6tt nyolc nappal irasban értesiti.

(7) A kivalasztasrdl késziilt k6zjegyz6i jegyzOkonyvet a szervezd a Hatdsag részére megkiildi.”




15. A bizottsag a torvény 33. § (4) bekezdésének a kovetkezé modositasat javasolja:

,»(4) Az allami tdmogatas mértéke a tagot terheld elétakarékossagi befizetési kotelezettség 30
széazaléka, de legfeljebb havi huszondtezer forint.”

16. A bizottsag a torvény 38. § (2) bekezdésének a kovetkezd g) ponttal vald kiegészitését
javasolja:

.0) 2 6. § (3) bekezdés a) pontja szerinti szabalyzatot.”

17. A bizottsag a torvény 48. §-anak a kovetkez6 mddositasat javasolja:

»(1) Ez a torvény — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép
hatalyba.
(2) A 43. § [a] e torvény kihirdetését kdvetd 40. napon 1ép hatalyba.”



INDOKOLAS

1. A moédositéas pontositja az uj lakdingatlanra vonatkozé definiciot.

2. A modositas pontositja a szervezdre vonatkoz6 definicidt, amely igy egyértelmiien elkiiloniti
egymastol a kozdsséget €s a szervezot.

3. A moédositas a torvényjavaslat 2. § (2) bekezdésével 6sszhangban egyértelmi teszi, hogy a
kozosség miikodésének megkezdése minimalis taglétszdm meglétéhez kotott.

4. A mobdositas a torvényjavaslat szervezdre vonatkozd feladatai pontositdsaval irja le a
toborzasi tevékenységet.

5. A modositds eredményeképpen garantalttd valik az, hogy a kozosség szerzddésszeriien
teljesito tagjai uj lakdingatlanhoz jussanak.

6. A taglétszamra vonatkozo rendelkezések a modositds értelmében a Hatdsag altal
jovahagyasra keriild miikddési szabalyzat részét képezik majd.

7. A modositds egyértelmiisiti, hogy a miikodési szabalyzat moédositdsa is a Hatosag
jovahagyasahoz kotott.

8. A transzparens ¢s kiszamithatd tervezés és miikodés biztositasa érdekében javasolt, hogy a
rendkiviili befizetések értéke a hatralévo fizetési kotelezettség maximum 40%-at ne haladhassa
meg. A korlatozo feltétel beiktatasa Osszhangban all az attekintheté és ellendrizhetd
gazdalkodasi feltételekkel..

9. A kozosség szabad pénzeszkdzeinek befektetésére vonatkozo6 rendelkezés pontositasa.

10. A modositds egyértelmisiti, hogy a szervezd a kozosség képviseletében tesz
jognyilatkozatokat annak vagyonaval val6 rendelkezésre vonatkozoan.

11. Garancialis szempontbol indokolt annak egyértelmii rogzitése, hogy a térvényjavaslat 16. §
(1) bekezdésében meghatarozott 3% alé a tartalék mértéke nem csokkenhet, és az annak térténd
folyamatos megfelelést biztositani kell.

12. A taggal kotend6 elézetes megallapodas tartalmi elemeinek pontositasa.

13. A tagsagi szerzOdésre vonatkozé alcim pontositasa.

14. A kivalasztasra vonatkozo garancialis szabalyokkal Osszefiiggésben alkalmazott
szovegpontositd modositasok, valamint a 3. ponttal dsszhangban annak biztositasa, hogy a
licitalas formajaban torténd kivalasztas soran se lehessen tilzott mértéki licitet vallalni, és ezzel
visszaélésszerli magatartast tantsitani.

15. Az allami tamogatas mértékére vonatkozo szabaly egyértelmiisitése.

16. A miikodési szabalyzatra vonatkozo rendelkezések pontositasat tartalmazza



17. Ahhoz, hogy a javaslat rendelkezéseinek alkalmazasdhoz kell6 id6 alljon rendelkezésre,
sziikséges a hatalybalépés modositasa.



