Az Orszaggyiilés
Torvényalkotasi bizottsaga

Hivatkozasi szam a TAB tlésén:

1. (T/10312.)

A bizottsag
kormanyparti
tagjainak javaslata.

Javaslat modositasi szandék megfogalmazasadhoz
a Torvényalkotasi bizottsdg szamara
a foldeken fennallo osztatlan kozos tulajdon felszamolasarol
és a foldnek mindsiilo ingatlanok jogosultjai adatainak
ingatlan-nyilvantartasi rendezésérol szol6
T/10312. szamu torvényjavaslathoz

Modositopont sorszdma: 1.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 7. § (2) bekezdés
Modositas jellege: modositas

(2) Ha ugyanazon tulajdonostarsak tobb — azonos_telepiilés, vagy ugyanazon jarashoz tartozo

és egymassal szomszédos [telepiilés]telepiilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozo — ingatlan
megosztasaban érintettek, az egyezségben megallapodhatnak az egyes tulajdonostarsak tobb
ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyadainak egy ingatlanként torténd kijeldlésében is. Ebben az
esetben az egyezségben foglaltaknak nem kell megfelelnie a Foldforgalmi térvény cserére
vonatkoz6 rendelkezéseinek.

Modositopont sorszama: 2.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 11. § (1) bekezdés
Modositas jellege: modositas

11. §

(1) Az osztatlan kdzos tulajdon megsziintetése eredményeként kialakitasra keriil6 ingatlan — ide
nem értve az ingatlanok megkozelitésére szolgald utat — nem lehet sz616, kert, gylimdlcsos,
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nadas miivelési 4g esetén 3000 m~-nél, szanto, rét, legeld, erdd és fasitott teriilet miivelés ag

esetén [10.000]10 000 m2-nél kisebb teriiletnagysagu[ (a tovabbiakban: teriileti minimum)].
Erdének mindsiilé ingatlan esetén az [erdérél,JEvt.-nek az erd6 [védelmérdl és az
erdogazdalkodasrol szolo torvénynek az erdé |megosztasara iranyado tovabbi eldirasait is



figyelembe kell venni. Vegyes miivelési agu ingatlan esetén a kisebb teriileti minimummal
rendelkez0 miivelési agra vonatkozo mérték iranyado.

Modositopont sorszdma: 3.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 12. § (1) bekezdés
Modositas jellege: modositas

12.§

(1) Ha egy vagy tobb tulajdonostarsnak a megosztas alapjaul szolgald ingatlanban fennallo
tulajdoni hanyada alapjan kialakithat6 ingatlan — sem 6nalldan, sem a 6. § (4) bekezdésében
foglalt esetben, sem a 7. § (1) vagy (2) bekezdésében foglalt esetben —nem ériel a 11. § szerinti
teriileti minimumot_(a tovabbiakban: teriileti minimum), az egyezségben rendelkezni kell a

terlileti minimumot el nem érd tulajdoni hanyadok valamely masik tulajdonostars tulajdoni
hanyaddhoz torténd hozzaszamitasardl (a tovabbiakban: bekebelezés). Ebben az esetben a
megosztas eredményeként a masik tulajdonostérs részére az ingatlant — a 6. § (6) bekezdésében
foglaltak megfeleld alkalmazdsdval — a megosztas alapjaul szolgaldé ingatlanban fennalld
tulajdoni hanyada ¢s a bekebelezett tulajdoni hanyad egyiittes mértékének megfeleléen kell
kialakitani.

Modositopont sorszdma: 4.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 12. § (4) bekezdés
Modositas jellege: modositas

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben a teriileti minimumot el nem érd tulajdoni hanyaddal
rendelkezd tulajdonostars részére a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az
ingatlan - e torvény végrehajtasara  kiadott rendelet szerinti  értékbecslési
[szakvéleményben]ajanlatban megéllapitott — értékének megfeleld dsszeget kell megfizetnie.
Ha a teriileti minimumot el nem érd tulajdoni hdnyaddal rendelkezd tulajdonostars vagy a

bekebelez6 tulajdonostars nem ért egyet az értékbecslési ajanlatban foglalt Osszeggel, tigy

1gazsagigyi szakértdvel 0j értékbecslési szakvéleményt készittethet. Az 0j értékbecslési

szakvélemény elkészitésének koltségeit a bekebelez tulajdonostars abban az esetben viseli, ha

annak elkészittetését 6 kezdeményezte vagy ha az 0j értékbecslési szakvéleményben foglalt

Osszeg legalabb 20%-kal meghaladja az értékbecslési ajanlatban foglalt Osszeget. Ha az 0j

értékbecslési szakvéleményben foglalt 0sszeg meghaladja az értékbecslési ajanlatban foglalt

Osszeget, a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az 10 értékbecslési

szakvéleményben meghatarozott Osszeget kell megfizetnie. Ha az 0] értékbecslési

szakvéleményben foglalt Osszeg kevesebb, mint az értékbecslési ajanlatban foglalt Osszeg, a

bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az 0j értékbecslési szakvéleményben

meghatarozott Osszeget kell megfizetnie.

Modositopont sorszdma: 5.



Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 13. §
Modositas jellege: modositas

13.§

Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésének eredménye nem sziinteti meg a megosztas
alapjaul szolgalo ingatlanra 1étrejott, és a megosztaskor fennallo foldhasznalati szerzodésen
alapul6 folhasznalatot, ide nem értve a 10. § (1) bekezdése szerinti ut kialakitasara szolgalod
teriiletet. Az ingatlan adatainak az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése eredményeként
bekovetkezett modosulasa miatt a szerz6dé feleknek [gondoskodni Jharom hénapon beliil

gondoskodniuk kell a foldhasznalati szerz6dés modositasarol és az alapjan a valtozasoknak a

foldhasznalati nyilvantartasba, illetve az erddgazdalkodoéi nyilvantartasba vald bejelentésérdl.
A hatéridé eredménytelen leteltét kovetden a szerzddés modositisa a birdsagtol kérhetd.

Modositopont sorszama: 6.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 16. § (4) és (5) bekezdés
Modosités jellege: modositas

(4) A tobbi tulajdonostars részére a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az
ingatlan — e torvény végrehajtasara  kiadott rendelet szerinti  értékbecslési
[szakvéleményben]ajanlatban megallapitott — értékének megfeleld Osszeget kell megfizetnie.
Ha a tobbi tulajdonostars vagy a bekebelezd tulajdonostars nem ért egyet az értékbecslési

ajanlatban foglalt Osszeggel, ugy igazsagiigyi szakértbvel uj értékbecslési szakvéleményt

készittethet. Az 10j értékbecslési szakvélemény elkészitésének koltségeit a bekebelezd

tulajdonostars abban az esetben viseli, ha annak elkészittetését 6 kezdeményezte, vagy ha az 0j

értékbecslési szakvéleményben foglalt Gsszeg legalabb 20%-kal meghaladja az értékbecslési

ajanlatban foglalt 0sszeget. Ha az 0j értékbecslési szakvéleményben foglalt 6sszeg meghaladja

az értékbecslési ajanlatban foglalt Osszeget, a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként

legalabb az 0j értékbecslési szakvéleményben meghatarozott 6sszeget kell megfizetnie. Ha az

0j értékbecslési szakvéleményben foglalt Osszeg kevesebb., mint az értékbecslési ajanlatban

foglalt Gsszeg, a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az 0 értékbecslési

szakvéleményben meghatdrozott §sszeget kell megfizetnie.

(5) Az ellenérték megfizetését az 5. § (2) bekezdése szerinti bizonytalan személyli
tulajdonostars, valamint az 5. § (4) bekezdése szerinti értesitettnek tekintendd tulajdonostars
részére birdsagi letétbe helyezéssel kell teljesiteni._Amennyiben a letétben 1évé Osszeget a

jogosult 15 éven beliil nem igényli, abban az esetben azt az dllam foldvasarlasra felhasznalhatja.

Modositopont sorszdma: 7.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 17. §
Modosités jellege: modositas

17.§



(1) Az ingatlanban a megosztast megel6zden fennalld tulajdoni hanyadat meghalad6
ingatlanrész tulajdonjoganak e térvény alapjan torténd megszerzésre csak az a tulajdonostars
jogosult, aki

a) az adott ingatlanban legalabb 3 éve rendelkezik tulajdonrésszel;

b) tulajdonrészét 6roklés jogcimen szerezte; vagy

¢) tulajdonrészét kozeli hozzatartozdjatol szerezte.

(2) Az e torvény alapjan torténd foldtulajdonszerzés esetén a Foldforgalmi térvény 10. § (2)
bekezdését, valamint a 12-17. §-at nem kell alkalmazni.

(3) Az e torvény alapjan torténd tulajdonszerzés esetén sem jogszabalyon, sem szerzédésen
alapul6 eldvasarlasi jog nem gyakorolhato.

(4) Az e torvény alapjan torténd tulajdonszerzéshez nem kell a mezdgazdasagi igazgatési szerv
jovahagyasa.

(5) Az e torvény alapjan torténd tulajdonvaltozés esetén az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
soran a bejegyzési engedélyt megadottnak kell tekinteni azon tulajdonosok tekintetében, akik a
6. § (3) bekezdése szerinti dontésben nem vettek részt, tovabba akik tulajdonrésze a 12. § (1)
bekezdése vagy a 16. § (1) bekezdése alapjan bekebelezésre keriil.

(6) Ha az ingatlanon sirhely taldlhatdé és az ingatlanban az allam tulajdoni hanyaddal

rendelkezik, akkor a megosztas soran — az allam nevében a tulajdonosi jogokat gvakorld jelzése

alapjan — az allam tulajdonaba kerilo ingatlant tigy kell kialakitani, hogy a sirhely szerinti

teriilet az allam tulajdonaba keriiljon. Ebben az esetben a terileti minimumra és a bekebelezésre

vonatkozo rendelkezések alkalmazasanak az allammal szemben nincs helye. A 3. alcim

alkalmazasa esetén a sirhellyel érintett ingatlant az allam tulajdonaba kell adni.

(7) A tulajdonostarsak az osztatlan k6zos tulajdon e torvény szerinti megsziintetésébol eredd

jogvitajuk esetén a birdsaghoz fordulhatnak.

Modositopont sorszama: 8.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 22. § (6) bekezdés
Modositas jellege: modositas

(6) Az ingatlaniigyi hatosag az (5) bekezdésben foglalt intézkedésével egyidejlileg feljegyzi az
ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdoni helyzet rendezetlenségének a tényét. Tobb tulajdonos
esetén a feljegyzésben utalni kell arra a tulajdoni hanyadra, [melynek]amelynek tulajdonosa
nem beazonosithato.

Modositopont sorszama: 9.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 39. § nyito szovegrész
Modositas jellege: modositas



39. §

A foldmérési és térképészeti tevékenységrol szold 2012. évi XLVI. torvény (a tovabbiakban:
Fttv.) 6. §-a a kovetkez6 (34) bekezdéssel egésziil ki:

Modositopont sorszama: 10.
Térvényjavaslat érintett rendelkezése: Uj 40. §
Modositas jellege: kiegészités

40. §

Az Fttv. 23. §-a a kovetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:

,(1a) Nem mindsiil az (1) bekezdés szerinti egységes ingatlan-nyilvantartds tartalmanak

valtozasat eredményez0 foldmérési munkanak a foldeken fennalld osztatlan k6zos tulajdon
felszamolasardl és a foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi
rendezésér6l szO6lo torvény alapjan készild térképvazlat és teruletkimutatas eldallitdsara

iranyuld tevékenység.”

Indokolas

1. A cserével vegyes megosztas lehetdségét ugyanazon korzeti foldhivatal illetékességi
tertiletén beliil indokolt lehetdvé tenni az ligyintézés akadalytalan lebonyolitasa érdekében.
2-3. Kodifikaciés pontositas.

A fenti pontok tartalmilag osszefiiggenek.

4., 6. A terilileti minimumot el nem ér6 tulajdoni hanyad bekebelezése esetén ellenértéket kell
fizetni. Ennek 0sszegét a felek szabadon hatarozhatjak meg, amelyhez kiindulasi timpontot ad
a torvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti értékbecslési ajanlat, mint minimum Ar.
Garancialis szabalyként a torvény biztositja a tulajdonostarsak részére, hogy igazsagiigyi
szakértdvel maguk is készittethessenek értékbecslési szakvéleményt, ha nem értenek egyet az
értékbecslési ajanlat szerinti 0sszeggel. Az ) értékbecslési szakvélemény elkészitésének
koltségeit a bekebelezd tulajdonostars viseli, ha annak elkészittetését 6 kezdeményezte, vagy
ha az 10j értékbecslési szakvéleményben foglalt Osszeg legalabb 20%-kal meghaladja az
értékbecslési ajanlatban foglalt 6sszeget. Ha az 0j értékbecslési szakvéleményben foglalt 6sszeg
meghaladja az értékbecslési ajanlatban foglalt Osszeget, a bekebelezd tulajdonostarsnak
ellenértékként legalabb az 10j értékbecslési szakvéleményben meghatarozott 0sszeget kell
megfizetnie. Ha az 10j értékbecslési szakvéleményben foglalt Gsszeg kevesebb, mint az
értékbecslési ajanlatban foglalt 6sszeg, a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb
az 0j értékbecslési szakvéleményben meghatarozott dsszeget kell megfizetnie.

A fenti pontok tartalmilag osszefiiggenek.

5. Indokolt hatarid6t szabni a hasznalati szerzodések modositasara, valamint ennek elmaradasa
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esetén lehetdséget kell biztositani, hogy a felek birésaghoz fordulhassanak.

7. A kegyeleti jogok érvényre jutasdnak biztositasa érdekében sziikséges annak lehetdvé tétele,
hogy ha az adott megosztasra keriilo foldrészleten sirhely taldlhato €s az allamnak tulajdoni
hanyada van a foldrészletben, akkor az allam részére a megosztassal kialakitasra kertil6 ingatlan
a sirhellyel érintett teriiletre essen. Ebben az esetben az allam vonatkozasaban a teriileti
minimumrol szo6l6 szabalyokat nem kell alkalmazni, valamint az allam hanyada masik
tulajdonostars altal nem kebelezhetd be. Garancidlis elemként kell rogziteni, hogy a
tulajdonostarsak a koztiik fennallo jogvitat a birdsag elé vihetik.

8. Nyelvhelyességi pontositas.

9-10. Kivételt sziikséges megallapitani a foldmérési és térképészeti tevékenységrol szolo 2012.
évi XLVI. torvény 28. § (10) bekezdése szerinti jogosulatlan foldmérési tevékenység korének
alol, figyelemmel arra, hogy a torvényjavaslat szerinti osztoprogramot maguk a
tulajdonostarsak vagy mas, foldméréi képesitéssel nem rendelkezé személy is alkalmazhatja.
Erre a modositasra a torvények kozotti 6sszhang biztositasa érdekében is sziikség van.

A fenti pontok tartalmilag 6sszefiiggenek.



