Az Orszaggyiilés
Torvényalkotasi bizottsaga

Hivatkozasi szam a TAB tlésén:

1. (T/16223)

A bizottsag
kormanyparti
tagjainak javaslata.

Javaslat modositasi szandék megfogalmazasadhoz
a Torvényalkotasi bizottsdg szamara
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIII. torvény, valamint a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény modositasarol szolo
T/16223. szamu torvényjavaslathoz

Modositopont sorszama: 1.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 45. §
Modositas jellege: modositas

1.§

A lakésok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakéstorvény) Harmadik része a kdvetkezd
45-48. §-sal egésziil ki:

»45. §

(1) Ha [a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony legalabb |e rendelkezés
hatalybalépését kovetden vilagorokségi helyszinen és védddvezetében az Onkorményzati,

valamint az allami tulajdonu lakasra a 2020. december 31. [napjatol fennall, abban az esetben

az onkormanyzati, valamint |napjan hatdlyban 1év6 hatdrozatlan idejli bérleti jogviszony

idGtartama eléri az [allami tulajdonu, |6t évet, abban az [ingatlan-nyilvantartasban 6nallo

ingatlanként nyilvantartott |esetben a lakasra vételi jog illeti meg a [maganszemély](2)
bekezdésben megjeldlt maganszemélyeket, amennyiben a lakas 1995. november 30. napjan

a) [a bérlét]miemléképiiletben 1év6 lakasnak mindsiilt;

b) elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakas volt és a [bérlétarsakat egyenlo

aranyban;]tilalom e rendelkezés hatalybalépésekor mar nem all fenn; vagy

) [a tarsbérlét Jaz onkormanyzat 1994. januar 1-jét megel6zéen hozott dontése alapjan

atalakitdsra, korszertsitésre, feljitdsra, bontisra kijeldlt épiiletben volt vagy az [altala

kizarolagosan hasznalt lakéteriilet aranyaban;]épiilet a telepiilés rendezési terve alapjan

rehabilitaciora kijeldlt teriileten volt, és a kijeldlés e rendelkezés hatalybalépésekor mar nem

all fenn.



[d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval azok egyenes agi rokonat, valamint
orokbe fogadott gyermekét.]

(2) [Tarsbérlet esetén a kozosen hasznalt lakoteriiletet az |Az (1) bekezdés [c)
pontja ]Jszerinti [aranyban kell figyelembe venni.]vételi jog
a) a maganszemély bérlot;

b) a maganszemély bérlotarsakat egylittesen és egyenld aranyban;

¢) a maganszemély tarsbérloket egyittesen az altaluk kizardlagosan hasznalt lakoteriiletek

aranyaban;
d) az a)-c) pontban felsoroltak helyett hozzajarulasukkal azok egyenesagi rokonat, valamint

orokbe fogadott eyermekét
illeti megq.

(3) [Ha ]Tarsbérlet esetén a [vételi jog szempontjabol alapul vett bérleti jogviszony

fennallasa vitatott, ugy azt az ellenkezd bizonyitasaig vélelmezni kell]kdzdsen hasznalt

lakoteriiletet a (2) bekezdés ¢) pontja szerinti aranyban kell figyelembe venni.

(4) [E §-ban szabalyozott vételi jog jogosult altali gyakorlasa esetén az 6nkormanyzatot,
tovabba az allamot jogszabaly alapjan megilleté elévasarlasi jog nem gyakorolhatd.]A
bérleti jogviszony (1) bekezdés szerinti fennéllasa idtartamanak megallapitasakor

a)a23/A. § (2) bekezdés és a 26. § szerinti cserelakas felajanldsa esetén — ha a bérld személye

azonos — az érintett lakasra és a korabbi lakasra vonatkozd hatarozatlan idejii bérleti

jogviszony id6tartamat,

b) a bérleti jogviszony 32. § szerinti folytatdjdnak mindsiild személyek és jogelddieik bérleti

jogviszonyanak idotartamat

Ossze kell szamitani.

(5) Az e rendelkezés hatalybalépésekor mar fennalld bérlotarsi jogviszony esetén az (1)

bekezdés szerinti idotartam szempontjabdl minden bérlotars tekintetében a bérleti jogviszonyt

els6ként 1étesitd, vételi jog gyakorlasara jogosult bérld bérleti jogviszonyanak idotartama
iranyado.

(6) Az e §-ban szabalyozott vételi jog jogosult altali gyakorlasa esetén az Onkormanyzatot,

tovabba az allamot jogszabaly alapjan megilletd eldvasarlasi jog nem gyakorolhatd.”

Modositopont sorszama: 2.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 46. §
Modositas jellege: modositas

1.§

A lakésok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakéstorvény) Harmadik része a kdvetkezd
45-48. §-sal egésziil ki:



,,46. §

(1) Nem all fenn vételi jog
a) az olyan dnkormanyzati lakasra, amely az 6nkormanyzat 2021. januar [1-jét megel6zéen
hozott ]1-jén hatalyos dontése alapjan [atalakitasra, korszeriisitésre, felGjitasra, |bontasra
kijelolt épiiletben van|, illetve az épiilet a telepiilés rendezési terve alapjan rehabilitaciora
kijelolt teriileten van];
b) a bérldkijeldlési €s az ismételten gyakorolhatd bérlokivalasztasi joggal érintett lakasra;
c) jogszabaly alapjan szolgalati vagy vallalati bérlakasnak mindsiild, illetve szerzédés alapjan
valamely feltétel bekovetkezéséig bérbe adott lakasra;
d) az elidegenitési €s terhelési tilalommal terhelt lakasra;
e) a nyugdijashazban, a garzonhazban 1évo lakasra;
f) a miiteremlakasra, a szobabérlék hazaban 1év6 lakrészrel[;].
[9) az e rendelkezés hatalybalépését kovetoen bérbe vett, allami vagy onkormanyzati
beruhazas soran az allam, illetve az 6nkormanyzat altal Kkinyilvanitottan elsésorban
szocialis alapon torténo bérbeadas céljabdl épitett, feljitott lakasra.]

(2) [A vételi jog alapjan a tulajdonjog nem ruhazhaté at abban az esetben, ha
miiemléképiiletben 1évo lakas elidegenitéséhez |Az olyan 6nkorményzati lakasra, amely az

Onkormanyzat 2021. januar 1-jét megeldz6en hozott dontése alapjan mar folyamatban 1évo

atalakitas, korszeriisités, feltjitds alatt 4116 épiiletben van, a [miliemléki hatésag az 55. § (4)

bekezdése szerinti hozzajarulasat megtagadja]vételi jog 2022. junius 30. napjat kovetden,

illetve ha az korabbi, az atalakitas, korszerisités, felujitas befejezését kovetden gyvakorolhatod.

(3) Nem gyakorolhatja vételi jogat a jogosult, ha e rendelkezés hatalyba 1épését megel6z6 egy

évben harom havi lakbért meghaladd bérleti dij tartozasa allt fenn a bérbead¢ felé.

(4) Nem gvyakorolhatja vételi jogat a jogosult, ameddig add- vagy adok moddjara behajtandd

koztartozasa, a tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozasa, vagy a tulajdonos allam

vagy Onkormanyzat felé barmilyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozasa all fenn.

(5) A vételi jog jogosultja a vételi joggal érintett lakast a tulajdonjogat bejegyzd hatarozat keltét

kovetd négy éven belil nem idegenitheti el. A tilalomba titk6z6en megkotott szerzddés semmis,

az ilven szerzodésen alapuld bejegyzési kérelmet az ingatlan-nvyilvantartasrél sz616 1997. évi

CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 51. §-a szerint el kell utasitani.

(6) A vételi jog jogosultja tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejileg az ingatlaniigyi hatdsag

a lakéasra elidegenitési tilalmat koteles négy évre az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.”

Modositopont sorszama: 3.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 47. §
Modositas jellege: modositas

1.§



A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakéstorvény) Harmadik része a kdvetkezo
45-48. §-sal egésziil ki:

W47, §

(1) Az e torvény alapjan vételi joggal érintett lakasnak az 52. § szerint megallapitott forgalmi
értékét a vételi jog jogosultjaval az erre irdnyulo kérelme benyujtasatol szamitott hat hénapon
beliil k6zolni kell. A kozlés késedelmébdl eredd karért a tulajdonos allam, illetve 6nkormanyzat
felel._A vételi jog jogosultja a forgalmi érték megallapitasat a tulajdonos allamtol, illetve

Onkormanyzattdl e rendelkezés hatalybalépését kovetd — vagy ha a vételi jog alapjaul szolgalo

bérleti jogviszony id6tartama e rendelkezés hatalybalépésekor az 6t évet még nem éri el, gy

az 0Ot év elteltét kovetd — egy éven beliil kérheti, e hataridét kovetden benvyujtott kérelme esetén

vételi jogat nem gyakorolhatja.

(2) Ha a tulajdonos onkorményzat az (1) bekezdés szerinti forgalmi értéket a vételi jog
jogosultjaval hat honapon beliil nem kozli, gy a vételi jog jogosultjanak kérésére az allam

koteles a forgalmi érték megallapitasardl és annak jogosulttal valo kozlésérdl gondoskodni,
[mely]amely esetben az allam részérdl ezzel kapcsolatosan felmeriilt koltségeket a tulajdonos
onkormanyzat koteles az allam részére megtériteni.

(3) A vételi joggal érintett lakés vételara a forgalmi érték

a) [a forgalmi érték 30%-a, ha]80 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul

vett bérleti jogviszony iddtartama [2021. januar 1-jén nem éri el az egy évet,]az egyoldalu
nyilatkozat kdzlésének idOpontjdban 5 év és 15 év kozatti;

b) [minden bérleti jogviszonyban toltott év utan — az a) pontban foglalt kedvezményen
feliil — tovabbi 1%-kal alacsonyabb, de legalabb a forgalmi érték 15%-a.]50 szazaléka,
amennyiben a vételi jog szempontjabél alapul vett bérleti jogviszony idétartama az egyoldala

nyilatkozat kozlésének idopontjaban 15 év és 25 év kozotti;

c) 15 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabol alapul vett bérleti jogviszony

1d6tartama az egyoldali nyilatkozat kozlésének idopontjaban eléri vagy meghaladja a 25

évet.

(4) A (3) bekezdés a) és b) pontjatdl eltérden a vételi joggal érintett lakas vételara a forgalmi

érték 50 szdzaléka abban az esetben, ha a vételi jog alapjaul szolgalo bérleti jogviszony a 29. §

szerinti csere utjan jott létre és a csere soran tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra.

(4) A vételar egy Osszegben vald megfizetése esetén a [vételar mértéke ]jogosultat a [(3)
bekezdés szerint szamitott osszeg 70%-a]vételarbdl tovabbi 5 szazalék arengedmény illeti

meg.

(5) A bérleti jogviszony (3) bekezdés [b) pontja Jszerinti id6tartamanak megallapitasakor [az
ugyanarra az onkormanyzati, valamint allami lakasra — azonos bérlovel — egymast
kovetoen létesitett hatarozott idore szolo bérleti jogviszonyok idétartamat ossze kell



szamitani, tovabba mind ]a [hatarozatlan, mind a hatarozott tartamu bérleti
jogviszonyokban a 23/A]45. § [(2) bekezdése |(4) és [a 26. § szerinti cserelakas felajanlasa
esetén a korabbi lakasra vonatkozo bérleti jogviszony idejét is figyelembe ](5) bekezdését
alkalmazni kell[ venni].

[(6) A bérleti jogviszony (3) bekezdés b) pontja szerinti idétartamanak megallapitasakor
a bérleti jogviszony e torvény 32. §-a szerinti folytatojanak mindsiilo személyeknek és
jogelédeiknek bérleti jogviszonyai tartamat 6ssze kell szamitani.

(7) Az e rendelkezés hatalybalépésekor mar fennallé bérlétarsi jogviszony esetén a (3)
bekezdés b) pontja szerinti idétartam szempontjab6ol minden bérlotars tekintetében a
bérleti jogviszonyt elsoként létesit6, vételi jog gyakorlasara jogosult bérlé bérleti
jogviszonyanak iddétartama iranyadé.]”

Modositopont sorszama: 4.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 48. §
Modosités jellege: modositas

1.§

A lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) Harmadik része a kovetkezd
45-48. §-sal egésziil ki:

»48. §

(1) Vételi jogat a 45. § szerinti jogosult [ligyvéd altal ellenjegyzett vagy kozokiratba foglalt
egyoldali nyilatkozattalla forgalmi érték kozlésétdl szamitott hat hdénapon beliil

gyakorolhatja], melyet kozolni kell a tulajdonossal, valamint |_a tulajdonoshoz intézett

egyoldalu nyilatkozattal. A joggyakorlast be kell jelenteni a [teriiletileg |lakas fekvése szerint

illetékes [megyei, fovarosi]fovarosi, megyei korményhivatalnak (jelen § alkalmazésaban a
tovabbiakban: kormanyhivatal).

[(2) Az Allami Tamogatasi Bérlakias Program Kkeretében nyujtott allami tamogatas
alapjan a lakason fennallo jelzalogjog, illetve elidegenitési, terhelési tilalom esetén a 45. §
(1) bekezdése szerinti vételi jog e korlatozasok ingatlan-nyilvantartasbol valé torlését
kovetoen gyakorolhatd.

(3) Nem gyakorolhatja vételi jogat a jogosult, ameddig adé- vagy adék modjara
behajtando koztartozasa, a tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendo tartozasa, vagy
a tulajdonos allam vagy onkormanyzat felé barmilyen jogcimen lejart és ki nem
egyenlitett tartozasa all fenn.]

(4) A vételi jog gyakorlasara iranyulé nyilatkozatnak tartalmaznia kell



a) az [ingatlan-nyilvantartasrol szoléo 1997. évi CXLI. torvény (a tovabbiakban:
Inytv.) JInytv. 32. § (1) bekezdés a) [illetve]és b) pontja szerinti adatokat, [és]illetve az Inytv.
32. § (1) bekezdés g) pontja szerinti nyilatkozatot;

b) az érintett lakas Inytv. 32. § (1) bekezdés c) pontja szerinti [adatait]pontos megjeldlését
(telepiilés neve, helyrajzi szam) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot;

c)a47.§ (1) vagy (2) bekezdése szerint kozolt forgalmi értéket;

d)a47.§ (3) vagy (4) bekezdése alapjan megallapitott vételarat;

e) a veételar megfizetésének iitemezését, azzal, hogy legfeljebb [huszonét]tizendt évi
havonkénti egyenletes Osszegli részletfizetés hatarozhaté meg ¢és a vételi jogot gyakorld

nyilatkozat kozlését6l szamitott nyolc napon beliil legalabb a vételar tiz szazaléka
[egyosszegben |egy Osszegben megfizetendd;

f) a wvételi jog gyakorladsdra, a tulajdonjog megszerzésére irdnyuld feltétlen ¢&s
visszavonhatatlan nyilatkozatot;
g) a jogvaltozas jogcimét.

(5) Részletfizetés esetén az onkormanyzatot, illetve az allamot a vételar Osszegének erejéig a

vételar megfizetésének biztositasara a teljes vételar megfizetéséig torvényes jelzalogjog illeti

meg a lakasra. Az Onkormanyzat, illetve az allam a vételar teljes Osszegének részére tortént

megfizetésétol szamitott 30 napon beliill koteles kiadni ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésére

alkalmas formaban és mellékletekkel a jelzdlogjog torléséhez — feltétlen és visszavonhatatlan —

hozz4ajarul6 nyilatkozatat.

(6) A (2) bekezdés szerinti nyilatkozathoz csatolni kell azokat az okiratokat, amelyekbdl a vételi

jog gvakorlasanak jogszeriis€ge megallapithato.

(7) A tulajdonos allam. illetve Onkorményzat a (2) bekezdés szerinti nyilatkozatot és

mellékleteit az atvételtd]l szamitott 15 napon beliil koteles jovahagyasra a kormanyhivatal elé

terjeszteni. Ha a tulajdonos szerint a vételi jog evyakorlasanak valamely e torvényben

meghatarozott feltétele nem teljesiil, a (2) bekezdés e) pontja szerinti elsd vételarrészlet

hianvytalanul nem keriilt megfizetésre vagy a vételi jog gvakorldsara iranyuld nvilatkozat hibas

vagy hidnvyos, koteles erre vonatkoz6 indokolt irdsbeli észrevételét a kormanvyhivatal részére a

(2) bekezdés szerinti nyilatkozattal és mellékleteivel egviittesen megkiildeni.

(8) A kormanvyhivatal a nyilatkozatot, az esetleges észrevételt és a csatolt okiratokat

megvizsgalja, és szukség esetén megfelelo hataridé tizésével hianypotlasra hivia fel a

nyilatkozattevot, illetve a tulajdonost.

(9) Ha a kormanvhivatal alldspontja szerint a vételi jog gyakorldsa valamely e torvényben

meghatarozott feltételének teljesiilése a hidnypoétlasra torténd felhivas utdn sem igazolt, a (2)

bekezdés e) pontja szerinti els6 vételarrészlet a hiAnypotlas soran sem keriilt megfizetésre vagy

a vételi jog gvakorlasara iranyuld nyilatkozat a hidnypotlasra felhivas utan is hibas vagy

hianyos, a kormanyhivatal a jovahagyast megtagadja.

(10) Ha a korméanvyhivatal a jévahagyast megadja, hatarozataval elrendeli a vételi jog jogosultja

6



tulajdonjoganak bejegyzését, a (3) bekezdés szerinti jelzadlogjog bejegyzését, és a 46. § (6)

bekezdése szerinti elidegenitési tilalom bejegyzését. és a bejegyz€s irant megkeresi az

ingatlaniigyi hatdsagot.

(11) A kormanvhivatal (8) bekezdés szerinti hatarozatot tartalmazd megkeresése alapjan az

ingatlaniigyi hatdésag hataroz a vételi jog jogosultja tulajdonjoganak bejegyzésérol, a (3)

bekezdés szerinti jelzdlogjog bejegyzésérol és a 46. § (6) bekezdése szerinti elidegenitési

tilalom bejegyzésérol.

[(5) A (4) bekezdésnek meg nem felelé vételi jog gyakorlasara iranyulé nyilatkozat
semmis.

(6) A vételi jog gyakorlasara iranyulé nyilatkozathoz csatolni kell azokat az okiratokat,
amelyekbdl a vételi jog gyakorlasanak jogszeriisége megallapithato. Ha a nyilatkozatban
foglalt, valamint az 6nkormanyzat, illetve az allam rendelkezésére all6 adatokbél nem
allapithaté meg egyértelmiien a vételi jog gyakorlasanak jogszeriisége, az 6nkormanyzat,
illetve az allam a vételi jog gyakorlasara vonatkozo egyoldali nyilatkozatot visszautasitja.

(7) A tulajdonos onkormanyzat, illetve az allam a megfizetendé vételar teljes osszegének
részére tortént megfizetésétol szamitott 30 napon beliil koteles kiadni ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésére alkalmas formaban és mellékletekkel a tulajdonjog
bejegyzéshez — feltétlen és visszavonhatatlan — hozzajarulé nyilatkozatat a vételi jog
jogosultjanak. Az ingatlaniigyi hatosag a vételi jogot gyakorlo (1) bekezdés szerinti
nyilatkozata és a tulajdonos hozzajarulo6 nyilatkozata egyiittes vizsgalata és megfelelosége
alapjan a vételi jogot gyakorlo személy az altala meghatalmazott jogi képviselo utjan
eldterjesztett kérelmére jegyzi be a vételi jogot gyakorlo tulajdonjogat.]”

Modositopont sorszama: 5.
Torvényjavaslat €rintett rendelkezése: 2. § - Lakastorvény S0. § (1)-(2) bekezdés
Moddositas jellege: modositas

2.§

A Lakastorvény 50. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
”50' §

(1) Annak a bérlének [az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo ingatlanként nyilvantartott |a
lakasat, aki nyugdijas vagy jogszabalyban meghatarozott nyugdijszeri rendszeres szocialis
ellatasban részesiil, és az eldvasarlasi jogaval nem ¢€l, a szerzédésének fennallasaig harmadik
személy részére csak a bérld irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

(2) Annak a bérlének [az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo ingatlanként nyilvantartott,
onkormanyzati tulajdoni ]a lakasat, aki nem ¢l az e térvényben biztositott vételi jogaval,



amennyiben az érintett [azonos ]lakasingatlanra vonatkozo bérleti jogviszonya korabban nem
sziinik meg, [holtaig |élete végéig csak a bérld irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.”

Modositopont sorszdma: 6.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 3. § - Lakastorvény 51. § (1) bekezdés
Modositas jellege: modositas

3.8
A Lakastorvény 51. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) Az els6 adasvételi szerz6dés megkotését, illetve [az ]a forgalmi érték els6 kozlésére a 47.

§ [szerinti forgalmi érték kozlését |(1) bekezdésben eldirt hataridd lejartdt megelézden — az

egylakasos|, illetoleg]_vagy az egy helyiségbdl (helyiségcsoportbol) allo épiilet kivételével —
az ¢épiiletet tarsashazza kell alakitani._ A tarsashdzalapitds késedelmébdl eredd karért a

tulajdonos allam, illetve dnkormanyzat felel.”

Modositopont sorszama: 7.
Térvényjavaslat érintett rendelkezése: Uj 4. §
Modosités jellege: kiegészités

4.§

A Lakastorvény Harmadik Része a kovetkezd VI/A. Fejezettel egésziil ki:

»VI/A. Fejezet

A Budai Varnegyed teriiletén talalhatd lakasokra vonatkozd kiulon rendelkezések

61/A. §

E fejezet alkalmazasaban a Budai Varnegyeden a Budapest 1. keriiletben elhelyezkedd, a Disz
tértdl északra a varfalon beliil elhelyezkedd, az Anjou bastya utca — Hunfalvy utca — Franklin
utca — Szabé ITlonka utca — Hunyadi Janos ut — Disz tér — Téth Arpad sétany éltal lehatarolt
ingatlanokat kell érteni.

61/B. §

(1) A Budai Varnegved teriiletén 1évo lakdsban az allamon és a helyi dnkormanyzaton kiviil

csak magvar allampolgar vagy olyan természetes személy szerezhet tulajdonjogot, aki az

FEuropai  Unio tagdllaméanak allampolgara, az FEurdpai Gazdasagi Térségrol szolo

megallapodasban részes allam allampolgara, valamint a nemzetkdzi szerz6dés alapjan velik

egy tekintet ala esO allam allampolgara.

(2) A Budai Varnegyed teriiletén az allamon és a helyi dnkormanyzaton kiviil mas személy
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legfeljebb kettd lakasban szerezhet tulajdonjogot, ide nem értve az 6roklés esetét.

(3) E § szerinti szerzési korlatozasba utkoz0 szerz0dés semmis, az ilyen szerzddésen alapuld

bejegyzési kérelmet az Inytv. 51. §-a szerint el kell utasitani. A szerzési korlat betartasat az

ingatlaniigyi hatdsdg. peres eljards esetén a birdsdg hivatalbol vizsgdlja. A vizsgilat

eredménvessége érdekében az ingatlanigyi hatdsag és a birdsag az ingatlan-nyilvantartasbél a

vizsgalt személyek természetes személyazonositd adatainak, vagy személyi azonositéjanak

1génybevételével torténd lekérdezést végezhet.

(4) Az az allamon, a helyi 6nkormanyzaton és az (1) bekezdés szerinti természetes személyeken

kivili mas személy, amelynek a szerzési korlatozas hatalybalépésekor a Budai Varnegyed

teriletén 1évo lakas tekintetében tulajdona van, elidegenitésre nem koteles, ujabb tulajdont
azonban nem szerezhet.

(5) Akinek a szerzési korlatozas hatalybalépésekor a Budai Varnegyed teriiletén to6bb, mint

kett6 lakas tekintetében all fenn tulajdonjoga, elidegenitésre nem koteles, de tulajdonjoga

atruhazasa esetén az 0j szerzésekre a szerzési korlatozas vele szemben is alkalmazando.

(6) E § rendelkezéseit az e § hatalybalépését kovetben megkotott jogligyletek alapjan torténd

tulajdonszerzésekre kell alkalmazni.

61/C. §

(1) A Budai Varnegved teriiletén talalhatd, nem az 4llam vagy a helyi Oonkormdnyzat

tulajdonaban all6é lakas rendeltetésmoddositasa — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — nem

kezdeményezhetd, és az Onkormanyzat e § hatalybalépését kovetoen kiallitott

rendeltetésmodositast tartalmazo hatosagi bizonyitvanya alapjan az épiilet, illetve a lakas

rendeltetése az ingatlan-nyilvantartasban nem modosithato.

(2) A Budai Varnegyedben taldlhatd épulet foldszintién lakas rendeltetés kereskedelmi,

szolgaltatd és kulturalis rendeltetésre mddosithatd.”

Modositopont sorszama: 8.
Térvényjavaslat érintett rendelkezése: Uj 4. §
Modositas jellege: kiegészités

4.8

A Lakastorvény a kovetkezd 62/A. §-sal egésziil ki:

»02/A. §

(1) Az Onkormanyzat a 45. § szerinti vételi jogok gvakorlasabol szarmazd — a 62. § (5)

bekezdése szerint csokkentett — teljes bevételét a szamlajat vezetd pénzintézetnél elkilonitett

szamlan koteles elhelyezni.




(2) A teljes bevétel els6sorban lakoépilet homlokzatanak teljes vagy részleges felujitasara,

korszerusitésére vagy ahhoz vald hozzajarulasra hasznalhato fel.

(3) A teljes bevétel a (2) bekezdésben foglaltakon tul csak
a) lakoépiulet szerkezetének, miszaki berendezéseinek teljes vagy részleges feltjitasara,

korszerusitésére vagy ahhoz vald pénzbeli hozzajarulasra,

b) jelenleg hasznalaton kival 4ll6 oOnkormanyzati lakas bérbeadas céljabdl torténd

feltjitasara, nem lakas célu Onkormanyzati helyiség lakassa torténé atalakitasara,

c) a lakascélu allami tamogatasokrol szold jogszabaly szerinti palyazati Onrész

finanszirozasara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetekt6l atvallalt

onrészt is
hasznalhato fel.”

Modositopont sorszama: 9.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 4. § - Nvt. 5. § (2a) bekezdés
Modosités jellege: modositas

4.§

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 5. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel
egésziil ki:

»(2a) Helyi dnkormanyzat rendelete lakascélu [miiemléképiiletet]épiiletet forgalomképtelen
torzsvagyonnak nem mindsithet, a kordbbi ilyen mindsités pedig e rendelkezés hatdlyba

lépésével megsziinik.”

Modositopont sorszdma: 10.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 6. §
Moddositas jellege: modositas

6.§

[E torvény 4. §-a]JA 2. alcim az Alaptorvény 31. cikk (3) bekezdése alapjan sarkalatosnak
mindsiil.

Indokolas

1-4. A modositd javaslat sziikiti a torvényjavaslat hatalyat. A bérleti jog egyrészt kizardlag
olyan lakésok esetén all fenn, amelyek vilagorokségi helyszinen és véddovezetében talalhatodak,
¢és azok tekintetében 1995. november 30. napjan az akkor fennall6 allapot szerint vételi joggal
nem lehetett élni (miiemléképiilet, illetve elidegenitési €s terhelési tilalommal terhelt lakés vagy
atalakitasra, korszertisitésre, felijitasra, bontasra kijelolt épiilet, rehabilitaciora kijeldlt tertilet).
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Masrészt a vételi jog csak olyan esetben all fenn, ahol a bérbeadd és a bérbevevo kozott
hatarozatlan idejii bérleti jogviszony allt fenn 2020. december 31-én és annak idGtartama eléri
az Ot évet. Nem feltétel ugyanakkor, hogy a lakas az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo
ingatlanként legyen nyilvantartva, hiszen ez esetben az érintett lakohazat a bérleti jog
gyakorlasa elott kell majd tarsashazza alakitani. A mddositd javaslat emellett kiegésziti a
szabalyozast a jogviszony id6tartamanak kiszamitasdhoz sziikséges rendelkezésekkel. A vételi
jog aldli kivételek kore is az uj feltételrendszerhez igazodik, tovabba pontositasra keriil azon
garancialis szabaly is, amely biztositja, hogy csak fizetOképes, megbizhatd személyek
¢lhessenek a vételi jog lehetdségével. A vételi jog gyakorlasanak korében a modositd javaslat
az eredetileg benyujtott torvényjavaslathoz képest azokat a feltételeket tekinti irdnyadonak,
amelyek alapjan a most érintett bérlokkel hasonlo helyzetben 1év0, korabban vételi jogot szerzo
bérlok vételi joggal élhettek az 1990-es években kialakitott — torvényi és onkorményzati —
szabalyok szerint. A mar 1996 el6tt is bérleti joggal rendelkezdk tekintetében ezért a mddositd
javaslat a forgalmi érték 15 %-at tekinti irdnyadonak a vételar megallapitasakor. Azoknak a
bérloknek az esetében, akik késdbb szerezték meg az érintett lakésok bérleti jogat, a mdodositd
javaslat jelentésen magasabb vételar mellett teszi lehetdveé a vételi jog gyakorldsat: 5-15 évi
bentlakas esetén a forgalmi érték 80 %-a, 15-25 évi bentlakas esetén a forgalmi érték 50 %-a a
vételar alapja. A kedvezményes vételar indoka esetiikben a jelentds idStartamtl bérldi jelenlét
alatt a lakésra forditott koltségek elismerése. A moddositd javaslat kiilon csoportként kezeli
azokat a bérloket, akik a Lakastorvény 29. §-a szerinti csere ttjan, tulajdonjog elcserélésével
szerezték meg a bérleti jogot. Esetiikben a forgalmi érték 50 %-at kitevd kedvezményes
vételarat az indokolja, hogy az érintett lakasoknal kialakult sajatos bérleti konstrukciod
kovetkeztében ezek a bérlok a forgalmi érték 50-60 %-anak megfeleld értékli tulajdon
elcserélése fejében jutottak a bérleményhez. A mddositd javaslat a vételi jog gyakorolhatosagat
a forgalmi érték kozlésétdl szamitott hat honapra korldtozza annak érdekében, hogy a
tulajdonos allam vagy onkormanyzat szamara ne alljon fenn bizonytalan helyzet aranytalanul
hosszu ideig. A modositd javaslat a vételi jog gyakorlasdhoz sziikséges feltételek fennallasanak
gyors ¢és objektiv vizsgalatara egy Uj feladatkort telepit a fOvarosi, megyei
kormanyhivatalokhoz, igy az ingatlaniigyi hatésag a kormanyhivatal hatrozata alapjan jegyzi
be a vételi joggal €16 1j tulajdonost, az elidegenitési tilalmat, valamint részletfizetés esetén a
volt tulajdonos javara a jelzalogjogot az ingatlan-nyilvantartasba. Uj garancialis szabalyként
négy éves elidegenitési tilalom keriil bevezetésre a mddositod javaslattal, a rendeltetésszerii
joggyakorlas biztositdsa és a visszaélések elkeriilése érdekében. Az elidegenitési tilalom
bejegyzésre keriil az ingatlan-nyilvantartasba.

A fenti pontok tartalmilag dsszefiiggenek.

5. Szovegpontositas, tekintettel tobbek kozott arra, hogy az érintett lakas a vételi jog e torvény
altal torténd megallapitasakor lehet, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo ingatlanként még
nincsen nyilvantartva.

6. SzOvegpontositds, valamint annak tisztdzdsa, hogy a tarsashiazza alakitasért a jelenlegi
tulajdonos (allam, illetve 6nkormanyzat) felel, kartéritési felelosséget is rogzitve.

7. E rendelkezés a Budai Varnegyed teriiletén talalhato lakasok tekintetében — a Varnegyed
torténetileg kialakult polgarvaros-jellegének megdrzése érdekében — szerzési korlatokat allapit
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meg mind a nem természetes, mind a természetes személyek tekintetében, tovabba rendeltetés-
modositasi tilalmat is r6gzit. Az elmult évtizedekben tobb nyugat-eurdpai nagyvaros torténelmi
varosmagja elvesztette polgarvaros jellegét, ez is indokolja, hogy a korlatozasok segitségével a
Budai Varnegyed ezen arculatat megorizziik a kovetkezd nemzedékek szamara. A garancialis
rendelkezések kapcsolodnak a Lakastorvény 45. § (1) bekezdésében biztositott vételi joghoz,
hiszen igy a Budai Varnegyed teriiletén olyan lakoingatlanok is kikeriilhetnek az eddigi allami,
illetve dnkormanyzati tulajdonbol, amelyek esetén erre kordbban nem volt lehetdség, tovabba
az elidegenitési tilalom négyéves id6tartamanak lejartaval ezen ingatlanok szabadon
értékesithetdek volnanak e garancialis rendelkezések nélkiil, veszélyeztetve ezzel a Budai
Varnegyed torténelmileg kialakult sajatos jellegét.

8. Garancialis szabalyként keriil rogzitésre, hogy a vételi jog gyakorlasa folytan a
lakéingatlanok elidegenitésébdl befolyd Osszeg az dnkormanyzatok altal a jovoben kizardlag
sajat tulajdonu lakoingatlanok, illetve bérlakasok felajitasara, tovabba lakascéli allami
tdmogatashoz palyazati onrész finanszirozasara keriilhet felhasznalasra.

9. Szévegpontositas és atmeneti rendelkezés rogzitése.

10. Kodifikacios pontositas.
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