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Az épitdiparban foglalkoz-
tatottak szama 110 ezer fo.

® Az agazati lanctartozas
400 milliard forint.

e Az agazatban a korbetar-
tozas, az alvallalkozok ki
nem fizetésének tobb évti-
zedes gyakorlata és a kor-
rupcié is jellemzo.

¢ Az épitéipari lanctartoza-
sok kialakulasanak Kkiilso
és belso okai is vannak,
ezek megelozésére az el-
mult idészakban tobbszor
is valtozott a szabalyozas.

* A megel6zés eszkozeként
széles korben elterjedt a
bankgarancia vagy az épit-
tetdi fedezetkezeldi szerz6-
dés intézménye.

o A 2011/7-es unios iranyelv
fellép a kereskedelmi iigy-
letekhez kapcsolodo kése-
delmes fizetések ellen, se-
gitve a kkv-kat az ad6sok
teljesitésének kikényszeri-
tésében.

e Az épitdipari termelést
2006 ota folyamatos visz-
szaesés jellemzi.
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EPITESUGYI LANCTARTOZASOK

A Kormany 2013 februarjaban nyujtotta be az Orszaggylilésnek
»AzZ épitmények tervezésével és kivitelezésével kapcsolatos egyes
vitak rendezésében kozremiikodo szervezetrol, és egyes torve-
nyeknek az épitésiigyi lanctartozasok megakadalyozdsdval, va-
lamint a késedelmes fizetésekkel osszefiiggd modositasardl” szo-
16 a T/9875 torvényjavaslatot.

A magyar vallalkozasok sulyos finanszirozasi gondja a vallalati kor-
betartozas és lanctartozas. A korbetartozas nemcsak az lizleti bizal-
mat, a fizetési fegyelmet és a gazdasagi kornyezet kiszamithatosagat
rombolja, de igazsagtalanul nehéz helyzetbe hozza a vallalkozasokat,
kiilonosen a kisvallalkozasokat. A korbetartozas sajatossadga, hogy
legerésebben a tartozasi lanc végén allo kisvallalkozasokat sujtja.

A torvényjavaslat szandéka szerint egyfeldl 1étrehozza a Teljesitésiga-
zolasi Szakertoi Szervet, amely az érintett fél kérelmére és megbizasa-
bol, a tervezési, épitési, kivitelezési feladatok teljesitéséhez kapcsolo-
do szakkérdéseket vizsgalja; masfeldl eleget tesz a késedelmes fizeté-
sekkel 0sszefliggd jogharmonizdcios célu torvénymaodositasnak.

LANCTARTOZASOK AZ EPITOIPARBAN

Az Epitési Vallalkozok Orszagos Szakszovetsége (EVOSZ) adatai
szerint a valsag kezdetétdl, 2008-t0l 2012 év végeig az épitési beruha-
zdsok Magyarorszdagon 42 szdazalékkal estek vissza, a lakasépités visz-
szaesése pedig 70 szazalékos. Az dgazatban foglalkoztatottainak sza-
ma 280 ezerrdl 110 ezerre csokkent, a lanctartozas pedig 400 millidrd
forintra nott.

Az épitdiparban tevékenykedd kis és kozépvallalkozasok mér a 2008-
as hitelvalsagot megel6zden sokféle kockazattal jellemezhetd piacon
tevékenykedtek.

Az épitbipari szakmak nagy részét a kontinentalis éghajlati viszonyok
kozott még mindig erds szezonalitas jellemzi, a piac szerepldinek kal-
kulalniuk kell a kiesé idészakokkal. Tovabbi kockdzatot jelent az,
hogy a szolgaltatok az elvégzett munkat, a munka eredményét nem
tudjak masnak eladni, annak ellenértékét csakis a megrendeldtol re-
mélhetik. Mivel viszonylag nagy a lakossagi megrendel6k aranya, ez
a feketemunka fokozott jelenlétét valosziniisiti, a szereplok kozott
pedig a hallgatolagos megegyezésen alapuld format erdsiti. Mindezek
mellett a korbetartozas, az alvallalkozok ki nem fizetésének tobb évti-
zedes gyakorlata és a korrupcio is jellemzi ezt a piaci szegmenst. A
nem fizetés gyakorlata tobbféle lehetdségre €s adottsagra vezethetd
vissza, ezek akar egyenként is alkalmasak a lanctartozas generaldsara.
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AZ EPITOIPARI LANCTARTOZAS OK
KIALAKULASANAK OKAI

Belso, az épitési szerzodés teljesitésének
folyamataban rejlé okok:

A kivitelezonek nincs ismerete sem az
megrendeld fizetési képességérol, sem a
fizetési készségérol.

Nincs semmiféle garancia arra, hogy a
kivitelezés megkezdésekor az épitési be-
ruhazas fedezete az épittetd rendelkezésé-
re all és arra sem, hogy ebbdl a kivitelezo
szerzodésszerl telje-
sitését hajland6
lesz-e kifizetni.

Az ¢épitési szerzo-
désben a megrende-
16 és a kivitelezd
teljesitésére  eltérd
idében keriil sor, a kivitelezd koteles a sa-
jat teljesitésével eldl jarni, a megrendeld
pedig csak ezt kovetden kell az ellenérték
kifizetését teljesiteni. Adott tehat annak a
lehetdsége, hogy a megrendel? a kivitele-
z01 teljesités ellenértékét annak ellenére
ne egyenlitse ki, hogy a kivitelezés ered-
ményéhez ténylegesen hozzajutott.

A kivitelezd altal beépitett épitdanyag
pedig a beépitéssel az ingatlan részévé
valik és igy az azonnal az épittetd tulaj-
donaba megy at.

Kiilso okok:

A csokkend megrendelések elnyeréséért
folytatott elkeseredett kiizdelem kovet-
keztében jelentkezd irredlisan alacsony
arajanlatok.

A nem fizetés miatti felel0sség érvénye-
sithetéségének rendkiviili iddigénye ¢és
bizonytalan kimenetele.

A feleldsség tényleges érvényesithetdsé-
gének hianya kulcsteriilete a probléma el-
leni fellépésnek. A birdsagi eljarasnal
gyorsabb vitarendezést, valamint megha-

Epitésiigyi lanctartozasok

A kérbetartozasok sajatossaga: a meg-
rendeld valamilyen okbodl nem fizet a
fovallalkozonak, aki az ebbdl eredé karat
— anyagi eszk6zok hianyaban — raterheli
az egyes részmunkdk kivitelezdire.
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tarozd szakmai részvételt a dontéshoza-
talban, jelenleg a valasztottbirosagi és a
békeélteto testiileti eljaras biztosit.

EPITOIPARI JOG

Az épitdipar jogi szabalyozasa — legfonto-
sabb jogszabalyok
Az ¢épitett kdrnyezet alakitasarol és vé-
delmérdl sz6lo6 1997. évi LXXVIIL tv.
Az épitdipari kivitelezési tevékenységrol
sz616 191/2009. (1X.15.) Korm. rendelet
Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosa-
gi eljarasokrol és el-
lendrzésekrdl, vala-
mint az ¢épitésiligyi
hatésagi  szolgélta-
tasrol $z016
312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet.

Az épitési folyamat

Az épitési folyamat fGbb szakaszai:

1. Elokészités — tervezési koncepcio, finan-
szirozas biztositasa.

2. Tervezés — oOtletterv, vazlatterv, épitési-
engedélyezési tervdokumentécio elkészitése.
3. Epitési hatosagi engedélyezés.

4. Epitéipari kivitelezés elokészitése — Kivi-
telezok kivalasztasa, szerzOdéskotések, beje-
lentések.

5. Epitdipari kivitelezés folyamata.

6. Hasznalatbavételi engedélyezés.

7. Telepengedélyezés, iizletmiikodési enge-
délyezés.

Ha az épitmény az épitési engedélynek meg-
felelden épiilt fel, rendeltetésszerti és bizton-
sagos hasznalatra alkalmas, akkor az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény szerint a hasz-
nalatbavételi engedélyt meg kell adni.



szolg

Az épitési szerzodés

Epitési szerzédés alapjan a kivitelezé egy
tervdokumentacioban meghatarozott épités,
szerelési vagy ezekhez hasonlé munka el-
végzésére és munkaeredmény atadasara, a
megrendeld ennek atvételére €s a vallalkozoéi
dij megfizetésére koteles. A szerzédésben a
vallalkoz6 egy konkrétan megtervezett
épitmény eldallitasat vallalja.

A kiilonboz6 részfeladatok ellatasara csak
kiilon-kiilon szakosodott véllalkozasok ké-
pesek, akik kozott az esetek dontd tobbségé-
ben kiilon-kiilon jonnek létre szerzdédések,
melyek bonyolult lancolatot alkotnak.

A gyakorlatban a nagy volumenii beruhaza-
sok esetében a megrendeld generalvallalko-
zokkal kot szerzodést. A general tervezd
késziti el vagy altervezOk bevonasaval ké-
szitteti el a terveket, a general kivitelezd
pedig gondoskodik az épitési munkak elvég-
z¢&sérol, foként alvallalkozok igénybevételé-
vel. Azonban a megrendelé szdmara az a
legelonydsebb, ha févallalkozasi szerzodést
kot, mert ¢ szerzédéstipus keretében a val-
lalkoz6 nem csupan a kivitelezést vallalja,
hanem kotelezettsége a tervdokumentaciod
elkészitése is.

EPITOIPARI LANCTARTOZASOK
MEGELOZESE

Gyakorlatban bevalt megoldas a bankgaran-
cia kikotése, amikor a vallalkoz6 a megren-
deld nem teljesitése esetén lehivja a szerzo-
dés mellékotelezettségeként vallalt bankga-
ranciat.

A magyar €épitdiparban egyre nagyobb mére-
teket 01t6 korbetartozas jelenségének vissza-
szoritdsa, ¢és az alvallalkozok biztonsaga
érdekében 2009 ota az épittetdi fedezetkeze-
l6 gondoskodik az épitdipari kivitelezési
tevékenység pénziigyi fedezetének célhoz
kotott felhasznalasarol. A szerzodés alapjan
a fedezetkezelonek az épittetd legkésobb a
Kivitelezési tevékenység megkezdéséig ren-
delkezésre bocsatja a beruhazas pénziigyi

Epitésiigyi lanctartozasok
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fedezetét, vagy az épitési vallalkozasi szer-
z0dés szerint meghatarozott elsd fizetési
titem fedezetét.

EUROPAI SZABALYOZAS
— IRANYELV A KESEDELMES FIZETESEK
ELLENI FELLEPESROL

A kereskedelmi {igyletekhez kapcsolodo
késedelmes fizetések elleni fellépésrdl szold
2011/7/EU iranyelv a késedelmes fizetések
elleni kiizdelem unids eszkoze. A kkv-knak
nehéz érvényesiteniilk a pontos fizetéshez
fiz6d6 jogukat, ezért az iranyelv jogi keretet
teremt az adosok teljesitésének kikényszeri-
téséhez.

A legfontosabb 1j szabalyok:

A hatésadgoknak 30 napon belill, illetve
rendkiviili koriilmények k6zott 60 napon
beliil fizetniiik kell az altaluk megvasarolt
arukért és szolgaltatasokért.

A vallalkozasoknak 60 napon beliil ki
kell egyenliteniiik a szamlaikat

A vallalkozasok automatikusan jogosul-
tak arra, hogy késedelmes fizetés esetén
kamatot szamitsanak fel.

A késedelmes fizetés esetén alkalmazott
torvényes kamatlabat legalabb 8 szaza-
lékkal az Eurdpai Kozponti Bank alap-
kamata f6lé emelik.

A vallalkozasok konnyebben megtamad-
hatjak a sulyosan tisztességtelen feltéte-
leket a tagallami birosagokon.

A tagallamoknak ko6zz¢ kell tenniik a
késedelmes fizetésre vonatkozo kamatla-
bakat.

A tagallamokat arra 6sztonzik, hogy dol-
gozzak ki a pontos fizetésre vonatkozd
gyakorlat szabalyait.

A tagallamok tovabbra is fenntarthatnak
vagy hatalyba 1éptethetnek olyan jogsza-
balyokat, amelyek kedvezdbbek a hitele-
z0 szamara az iranyelvbe foglalt eldira-
soknal.
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Forrasok:

T/9875 szamu torvényjavaslat Az épitmények tervezésével és kivitelezésével kapcsolatos egyes vitak ren-

dezésében kozremiikodo szervezetrdl, €s egyes torvényeknek az épitésiigyi lanctartozasok megakadalyozasa-
val, valamint a késedelmes fizetésekkel dsszefliggé modositasarol

Készitette: Békési Attila

EVOSZ: konkrét intézkedések kellenek a lanctartozasok felszamolasahoz — MTI, 2013. januar 1.

Kuczi Tibor — Téth Lilla: A piac szabalyozasi kérnyezete - a kapcsolatok dinamikaja — kutatas (Budapesti
Corvinus Egyetem, 2010.)

A lanctartozas megelzését szolgald koncepcids javaslat — Orszagos Epitésiigyi Forum, 2011. mércius

Dr. Bertha Arpad: Az épitési kivitelezési jog alapjai (Sopron, 2013. janudr) — Magyar Mérnoki Kamara
honlapja

Marton Méria: A korbetartozasok jogi dimenzi6irdl In: Kodifikacios tanulmanyok a polgari jog és a polga-
ri eljarasjog témakorében (Novotni Alapitvany, Miskolc - 2011.)

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2011/7/EU iranyelve (2011. februar 16.) a kereskedelmi ligyletekhez
kapcsolodo késedelmes fizetések elleni fellépésrdl EGT-vonatkozast szoveg

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 305/2011/EU rendelete (2011. marcius 9.) az épitési termékek forgal-
mazasara vonatkozo harmonizalt feltételek megallapitasarol és a 89/106/EGK tanacsi iranyelv hatalyon ki-
viil helyezésérdl

E-mail: infoszolg@parlament.hu

Képviseldi Informacios Szolgalat Intranet:http://infoszolg.ogyk.hu

Orszaggyiilési Konyvtar Tel.: (1) 441-45209; (1) 441_6486

Az informacios jegyzet belsé felhasznalasra, az orszaggytilési képviselGk tajékoztatasa céljabol késziilt.

A dokumentum az Gsszeallitas elkésziiltének id6pontjaban fennallé aktuéalis helyzetet mutatja be.
Az informécios jegyzet szerzGi jogvédelem alatt all.
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