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HITELBIZTOSITEKI NYILVANTARTAS

A zalogjog az Gj Ptk.-
ban kiilon konyvben
szereplé dologi jogi
konyvbe keriilt, ami a
zalogjog jogi természe-
tét hangsulyozza.

Az ingatlan-
nyilvantartas és a
zalogjogi nyilvantartas
kozhiteles, mig a hitel-
biztositéki nyilvantartas
erejét a széleskori
nyilvanossag adja.

Az angolszasz mintaju
hitelbiztositéki nyilvan-
tartasban a felek maguk
gondoskodnak a
zalogjog nyilvantartas-
ba vételérdol.

A hitelbiztositéki nyil-
vantartasban nem a
zalogtargy, hanem a
zalogkotelezett szerint
lehet majd barkinek,
anonim médon, ingyen
keresni.

A rugalmatlan, hidnyos
hitelbiztositéki
rendszer megneheziti és
dragitja a hitelhez valo
hozzaférést, ezaltal
visszafogja a gazdasagi
fejlédést.

A Kormdny T/13054. szamon benyujtott torvényjavaslata az uj
Polgari Torvénykonyv dltal bevezetett hitelbiztositéki nyilvantar-

tasra vonatkozo szabdlyokat hatdarozza meg.

A 2014. marcius 15-én hatalyba 1ép6é 2013. évi V. toérvény a Polgari
Torvénykonyvrdl a zalogjogi szabalyozas keretén beliil bevezeti a
hitelbiztositéki nyilvantartast. Az Gj nyilvantartas azokat a zalogjo-
gokat rogziti, amelyek nem ingatlanon vagy lajstromba vett ingosagon
¢és jogon nyugszanak; hanem egyéb, nem lajstromba vett ingdsagokon,
jogokon vagy koveteléseken allnak. Ilyenek példaul a bankszamla-
kovetelés vagy a faktoring és lizingszerzédésen alapuld jogok.

A hitelbiztositéki nyilvantartas f6 jellemzoi:

a nyilvantartas nyilvanos, tartalmat az interneten barki ingyen,
személyazonositas nélkiil megtekintheti;

a nyilvantartas nem kozhiteles, azaz a benytjtott nyilatkozatok
érdemi vizsgalat nélkiil (szemben példaul a foldhivatali nyilvan-
tartassal vagy a kozjegyz6i kamara altal vezetett zalogjogi nyil-
vantartassal) keriilnek be a rendszerbe;

az elektronikus nyilvantartas vilaghalos kezeldfeliilettel, auto-
matizalt feltoltéssel épiil ki és miikddik;

a zalogjogokat a kotelezett neve alapjan tartjak nyilvan, a leke-
resésre 1s személyre szoldan lesz lehetdség;

zalogjog bejegyzésére vonatkozo nyilatkozatot mind a zalogjogo-
sult, mind a zalogkdtelezett tehet;

a bejegyzésre vonatkozé nyilatkozat tartalmazza a zalogjogo-
sult és -kotelezett nevét, meghatarozott adatait, a zdlogtargy meg-
hatarozasat (egyedileg vagy koriilirva); valamint — abban az eset-
ben, ha a helytallas csak meghatdrozott 6sszegig all fenn —, azt az
Osszeget, amelynek erejéig a zalogjogosult a zalogtargybol kielé-
gitést kérhet;

a zalogjog torlésére iranyuld nyilatkozatot mind a zalogjogosult,
mind a -kotelezett tehet; utobbi esetben vagy a zalogjogosult hoz-
zajarulasa sziikséges vagy az, hogy a jogosult 30 napon beliil ne
tegyen a bejegyzés fenntartsara iranyuld nyilatkozatot.

A nyilatkozat megtételére elektronikus iirlap kitoltésével és feltolté-
sével keriil sor, melyet a felhasznaloként nyilvantartasba vett személy
végez el, s akinek személyazonossagat a rendszer elektronikusan el-

lendrzi.


http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=159096.239298
http://www.parlament.hu/internet/plsql/ogy_irom.irom_adat?p_ckl=39&p_izon=13054
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A bejegyzésrdl a masik fél azonnal értesitést
kap, melynek célja, hogy esetleges tartalmi
jogsérté nyilatkozatokkal szemben jogvédel-
mi eszkozokkel felléphessen. Amennyiben a
bejegyzést a zalogjogosult kezdeményezi, a
zalogkotelezett hozzdjaruld nyilatkozatara is
sziikség van, mivel a kotelezettség az utdbbira
nézve keletkezik. A szabalyok értelemszertien
minden jogosult és kotelezett (elado-vevd,
engedményezo-faktor, lizingbeado-
lizingbevevo) viszonylatdban érvényesek ¢és
minden bejegyezhet6 jogra és tényre vonat-
koznak.

A BIZTOSITEKI JOG FEJLODESE

Biztositékul el6szor a kézizalogot hasznaltak.
A hitelezé a zalogtargyat a hitel biztositéka-
ként magéanal tartotta. Ha az ad6s nem fizetett,
a hitelez6 a zalogtargyat azonnal értékesiteni
tudta vagy az a tulajdonaba
kertilt. E biztositéki forma

nagy hatranya volt, hogy a

zalogtargyat kivonta a

gazdasagi ¢letbdl, s az

ados  teljesit6képességét

rontotta.

A kovetkez6 1épés a jelza-
logjog bevezetése volt,
mely esetben a zalogtargy

az addsnal maradt, viszont
nehezebbé valt a zalogjog fenn-
allasnak bizonyitasa, ami a kézizalognal egy-
értelmi volt. Ennek megoldasara vezették be
a kiillonboz6 mnyilvantartasokat (pl. telek-
konyv, zalogjogi nyilvantartas), amelyekben
rogzitették a tulajdoni viszonyokat, egyéb
keletkezett jogokat, igy a zalogjogot is. Az
ingatlanon alapul6 zalogjog utan a XIX. sza-
zad soran jelent meg eldszor az angolszasz
jogrendszerben az ingosagon alapulo zalog-
Jog (,,chattel mortgage”), amit a XX. szazad-
ban késébb a jogon és kovetelésen, illetve a
teljes vagyonon alapulé zalogjog elterjedése
kovetett.

A jo és hatékony biztositéki rendszer
egyik fo jellemzdje, hogy a biztositéki
formadk valtozatosak, s a biztositékok
korébe vonhato dolgok szamukban,
tipusukban és idejiik szerint kevéssé
korlatozottak. Minél rugalmasabb a
biztositéki rendszer, annal inkabb

kielégitheték a gazdasag szerepldi- hatok, jogi statuszuk
nek valtozatos igényei.

A rendszervaltds utani magyar zalogjogi
szabalyozas eddig kétszer, az els6 és a maso-
dik zalogjogi novella (1996. évi XXVI. tv. és
a 2000. évi CXXXVIL tv.) nyoman valtozott
meg jelentosen. Ekkor keriilt bevezetésre az
ingdkon alapul6 zélogjog és az 6nallo, azaz
nem jarulékos zalogjog is.

A régi, jelenleg még érvényben 1évé Ptk.
(1959. évi IV. tv.) a dolgokon alapulé zdalog-
jogot (jelzalogjog, kézizdalogjog), a vagyont
terhelo zdlogjogot, a jogon, kovetelésen ala-
pulo zalogjogot és az onallo zalogjogot
ismeri.

HITELBIZTOSITEKOK FAJTAI

Ingatlanok

Magyarorszagon az ingatlanok jogilag szaba-
lyozott, teljes kort, nyilvanos és kozhiteli
nyilvantartasba vannak véve (ingatlan-
nyilvantartas,  korabban
telekkonyv). Az ingatlan
jogi statuszaban nem
kovetkezhet be valtozas
anélkiil, hogy azt a nyil-
vantartasba be ne je-
gyeznék. A nyilvantartas
alapjan az ingatlanok
egyértelmiien azonosit-

nagy biztonsaggal meg-
allapithato.

Ingosagok

Az ingdsdgok legnagyobb részét — az ingd
dolgok természetébdl kovetkezéen — sem
lajstromba venni, sem pedig egyértelmii
egyedi azonositasra alkalmas moédon megha-
tarozni nem lehet. Az ingd zalogjog 1996
elétt Magyarorszagon gyakorlatilag nem 1éte-
zett. A gyakorlatban leginkdbb az ingatlan
jelzalog mellett, annak kiegészitéseként al-
kalmazzak. Ennek oka részben, hogy a nyil-
vantartas nem lajstrom jellegli, illetve, hogy a
nyilvantartasban a zalogtargy koriilirassal van
meghatarozva ugy, hogy az alapjan a zalog-
targy egyértelmiien nem azonosithato.


http://www.complex.hu/kzldat/t9600026.htm/t9600026.htm
http://www.complex.hu/kzldat/t0000137.htm/t0000137.htm
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=481.245092
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Lajstromozott ingésagok

Ide tartoznak azon ingosagfajtak, amelyeknek
az egyedi darabjai valamilyen nyilvan-
tartasban lajstromozva vannak, pl. hajok,
repiilok, gépjarmuivek, egyes bizonyos fegy-
verek, a névre szo6ld részvények stb. Ezek
egyes fajtai esetén jelenleg az adott nyilvan-
tartdsba a jelzdlogjog bejegyezhetd. Fonto-
sabb lajstromok Magyarorszagon:

az Uszo létesitmények lajstroma;
1égi jarmi lajstrom;

szabadalmi lajstrom;
védjegylajstrom,;

mintaoltalmi lajstrom.

Nem lajstromozott, de egyedileg egyértel-
miien azonosithat6 ingésagok

Ezek az altaldban he-
lyettesithetetlennek
tekintett dolgok nyil-
vantartasba vételiikkel
és jogi statuszukban
bekovetkezd  valtoza-
sok  (pl. tulajdon-
atruhazas) bejegyzésé-
nek kotelezettségével
alkalmasak arra, hogy
jelzalogjog targyaul
szolgaljanak.

Fiduciarius biztositékok

A fiduciarius (biztositéki) tligyletek soran a
hitelezd biztositékul nem zalogjogot, hanem a
fedezetiil szolgald vagyontargy tulajdonjogat
(immateriadlis vagyontargyak esetében a
Jjogosulti poziciot) illetve az erre vonatkozo
opcios jogot szerzi meg. A fiduciarius tigyle-
tek alkalmazasanak egyik oka lehet, hogy a
felek el akarjak kertilni a zalogjog alapitasaval
egylitt jard eljarast és koltségeket. Masik in-
dok lehet az, hogy a hitelez erésebb pozicio-
ba kivan jutni, mint amilyent a zdlogjog biz-
tositana szamdéra. A fiducidrius biztositékok
rugalmas, olcso és végrehajtasaban gyors biz-
tositékokat kinalnak a hitelezének. Az uj Ptk.
kidolgozasanak soran hosszii szakmai vitak
folytak e biztositékok magyar jogrendben
vald helyérél és szerepérdl. A biztositéki cél-

A hitelbiztositéki nyilvantartas
jogvédelmi szerepét nyilvanossaga
révén tolti be.

Ha egy zdlogkételezett személyhez
nagy szamban vagy terjedelemben
tartoznak bejegyzett jogok, ez figyel-
meztetd jel lehet egy jovobeli
jogszerzé szamdra.

lal kotott opcios, engedményezési vagy adas-
vételi szerzédéseket az ij Ptk. nem engedi
meg.

Faktoring- vagy lizingszerzédésen alapulo
biztositék

SZAKMAI ESZREVETELEK

A kodifikaciés folyamat soran és a Polgari
Torvénykonyv elfogaddsa utan megjelent vé-
lemények pozitiv értékeléseket és tovabbi
kérdojeleket is megfogalmaznak a hitelbizto-
sitéki nyilvantartassal kapcsolatban. Utobbiak
részben a részletszabdlyok hianyabol is fa-
kadnak, amelyekre a torvényjavaslat varhato-
an valaszt ad.

Pozitivumok

a felek maguk gondos-
kodnak a zalogjog nyil-
vantartasba kertilésérol;

elére mutatd 1épés, hogy
az Uj nyilvantartds va-
lamennyi ingdn, jogon és
kovetelésen alapitott za-
logjogot tartalmazni fog;

a nyilvantartdsba barki
betekinthet, a betekintés anonim és ingye-
nes;

a széles alapu nyilvanossag novelheti a
jogvédelmet az tigyleti forgalomban sze-
replOk és a késobbi potencidlis jogszerzok
szamara.

Kritikak

a nyilvantartas nem kozhiteles, a nyilatko-
zatot érdemben nem vizsgaljak;

a finanszirozési ligyletekben szereplokre
varhatéan tobb adatkozlési és regisztracios
teher harul,;

esetleges visszaélésre adhat okot, hogy a
zalogjog torlését — bizonyos feltételek ese-
tén — a zalogkotelezett is elvégezheti;

ha a zédlogjoggal biztositott kovetelés mar
nem all fenn és a zalogjogosult a zalogjog
torléséhez nem jarult hozza, esetleg a be-
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jegyzés fenntartdsara vonatkozo nyilatko-
zatot tesz, a zalogkotelezett csak birosagon
érvényesitheti torlési igényét;

a lajstromozott ingdk, jogok, kovetelések
(példaul hajok, védjegy, tizletrész) tekinte-
tében kettds bejegyzési kotelezettség lesz.
Megfogalmazott nyitott kérdések

Ki mikodteti a nyilvantartds kozponti
rendszerét?

Hogyan kapcsolodik (ha kapcsolddik) az 1j
nyilvantartds a Magyar Orszagos Kozjegy-

Forrasok:

e 2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrol
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z01 Kamara altal vezetett jelenlegi zalog-
jogi nyilvantartashoz?

Milyen koltségek meriilhetnek fel a zalog-
jog bejelentése, torlése, modositasa soran,
¢és azokat ki(k) viseli(k)?

A zalogjogi bejegyzésre vonatkozo nyilat-
kozat tartalma mennyi id6 mulva jelenik
meg a nyilvantartést tartalmaz6 honlapon?

Mennyire lesz hatékony és megbizhatd az
Uj nyilvantartas, mennyire ad lehetdséget a
visszaélésekre?

e 11/2001. IM. rendelet a zalogjogi nyilvantartas részletes szabalyainak megallapitasarol

e Magyar Orszagos Kozjegyzdi Kamara
e Zalogjogok Orszagos Nyilvantartisa

e Polgari jog: Kommentar a gyakorlat szamara, az uj Ptk. kommentarja, szerk. Petrik Gyorgy, Budapest,

HvgOrac, 2013.

e Tanulmanyok a fiduciarius biztositékok korébol, szerk. Gardos Istvan, HvgOrac, Bp. 2010.

e KRS: a forgalom biztonsagat erdsitheti az uj hitelbiztositéki nyilvantartas — origo.hu, 2013. jalius 18.
e Viltozasokat hoz az 0j Ptk. a hitelbiztositékok kdrében — Orientpress, 2013. méjus 23.
e  Gyorfi-Toth Péter: Milyen célokat szolgalhat a hitelbiztositéki nyilvantartas? — advocatus.dlapiper.hu,

2013. junius 27.

e Dr. Gardos Istvan: Hitelbiztositékok a szerzédésben, In Benisné Gyo6rffy Ilona (szerk.): Tizenotodik Jogasz

Vandorgytilés. Budapest, 2000, Magyar Jogasz Egylet

e Dr. Gardos Istvan: Fiduciarius biztositékok az 0j polgari térvénykonyvben,

e Dr. Gardos Istvan: Miért nem sikertOrténet az ingd jelzalogjog?

e Szaldki Gergely: A biztositéki jog fejlodésének lehetséges iranyai

e Bodzasi Balazs: A hitelszerz6dések és a hitelbiztositékok gazdasagi hattere és a jogi szabalyozas valtozasai

— lustum Aequum Salutare, 2012/3-4.
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