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LAKASHITEL-PROGRAMOK, NEMZETI ESZKOZKEZELO

A lakashitel-allomany
2000 és 2010 kozott a
21-szeresére novekedett.

A 2008-as gazdasagi val-
sag hatasara megemel-
kedé torleszto-
részleteket egyre tobben
nem tudjak fizetni.

A bankok és az allam is
ad6smento programokat
dolgozott ki a torlesztési
nehézséggel kiizd6k
szamara.

A téli idészakokban be-
vezetett kilakoltatasi
moratérium csak rovid-
tavon jelent megoldast.

2011-2012-ben 170 ezren
éltek a kedvezményes
végtorlesztés lehetdsé-
gével.

Az arfolyamgat a torlesz-
teni még képes adosok-
nak nyajt segitséget, ed-
dig 133 ezren igényelték.

A Nemzeti Eszkozkezel6
megvasarolja a torlesz-
teni nem képes ad6ésok
lakasat, de az adé6s bér-
16ként a lakasaban ma-
radhat. 2014 végéig
25.000 ingatlant vasa-
rolhat meg.

Az 6csai szocialis lako-
park a lakasukt6l mar
megfosztott csaladoknak
biztosit lakhatast.

A T/10402. szamon benyujtott torvényjavaslat a hitelszerz6désbol
eredo kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo természetes sze-
mélyek lakhatasanak biztositasarol szolo 2011. évi CLXX. tor-
vényt és kis mértékben ot tovabbi torvényt modosit.

A torvénymodositas célja, hogy

a nehéz helyzetbe jutott lakashitelesek korabbinal szélesebb kore
szamara valjon elérhetévé lakdsuk Nemzeti Eszkozkezeld altali,
azaz allami felvasarlasa; valamint

az Ocsai Szocidlis Csaladihaz-épitési Program keretében épiil6
lakasokra valo jelentkezés szabalyait pontositsak.

A LAKOSSAG ELADOSODASA

Az els6 devizahitel-konstrukcié 2000-ben jelent meg a magyar pia-
con, de a kereslet csak 2004 utan nétt meg iranta, amikor az allamilag
tamogatott forinthitelek igénybe vétele jelentds mértékben beszkiilt,
a frankhitelek viszont olcsobbak voltak a piaci alapu forinthiteleknél.
A lakashitel-allomany 2000 és 2010 kozott a 21-szeresére novekedett.

A 2008-ban kezdddott gazdasagi valsag hatasara jelentds mértékben
megnottek a devizahitelek torlesztérészletei, S az eladosodottak egyre
nagyobb aranya ezeket mar nem tudta kiegyenliteni:

2012 év végére a lakascélu devizahitelesek minden korabbinal maga-
sabb aranya, 15 szazaléka halmozott fel 90 napnal régebbi tartozast, s
ettél az ardnytol a forintalapu hitelesek sem sokkal maradtak el: ko-
riikben 13 szdzalékos volt a harom hénapon tali elmaradas.

A bankok a torlesztési nehézségekkel kiizdd hiteleseik szdmara kii-
16nb6z6 lehetdségeket ajanlottak: a torlesztési 1ddszak meg-
hosszabbitasat, a torlesztések iddleges mérséklését vagy felfiiggeszté-
sét, athidalo hitelt allami kezességvallalas mellett, illetve forintalapu
kolesonné alakitast. Jelenleg a bankok tjabb mentdcsomagot dolgoz-
tak ki, s terjesztettek a kormany elé.

Jollehet még 2012-ben is tobb mint negyedével novekedett a bankok
adésmentd programjait igénybe vevok szama, a terhek megnovekedé-
sének mértéke és az érintett lakossag nagy aranya nyilvanvalova tette,
hogy a bankok dnmagukban képtelenek a helyzet kezelésére, s allami
beavatkozasra is sziikség van.


http://www.parlament.hu/irom39/10402/10402.pdf
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Kilakoltatasi moratérium

Az elsé kilakoltatasi moratorium 2009-ben
1épett életbe, 2010 folyaman — a kormanyval-
tas kortli kis megszakitassal — végig, egészen
2011 aprilisaig érvényben volt. A kovetkezd
években telente ismét bevezették, a legutobbi
2013. marcius 1-jéig tartott.

A téli hénapokra szamos eurdpai orszagban
hoznak jogszabalyt, amely atmenetileg meg-
Ovja a tartosan nem fizetoket a kilakoltatastol.
Az altalanos tapasztalat ugyanakkor az, hogy
ez az intézkedés csak a
problémak elodazasat
jelenti, csokkenti a tor-
lesztési hajlandosagot, a
moratorium alatt tovabb
n6 az adossag, a hitelezo-
ket pedig iddlegesen
megfosztja a jelzalog
felhasznalasanak leheto-
ségétol.

Kedvezményes végtor-

lesztés tala:

2011 végétdl 2012 febru-
arjaig a devizahitellel
rendelkezOknek lehetdsé-
giik volt rogzitett arfolyamon — 180 fo-
rint/svajci  frank, 250  forint/eur6 —
végtorleszteni, illetve masik hitellel kivaltani
addéssagukat.

A lakossag devizahitel-dllomanyanak mintegy
24 szazalékat torlesztette a kedvezményes
arfolyamon, s a programban megvaldsult
minden harmadik végtorlesztés, azaz 170 ezer
devizahiteles valtotta forinthitelre tartozasat.

Arfolyamgat

2012 aprilisatol azok a devizahitelesek, akik

20 millié forintnak megfelelé devizanal
kisebb 0sszeget vettek fel; és

Az dallam az elmult évek soran tobb

kiilonbozé fizetéskonnyitd, illetve a

bajba jutott lakdshitelesek lakhatd-
sat biztosito intézkedest alkalmazott:

kilakoltatasi moratorium;
kedvezményes végtorlesztés,
drfolyamgat;

arveresi kvota;

devizahitelek forintra valtasa,;
Nemzeti Eszkozkezelo létrehoza-

e ocsai szocidlis lakdpark épitése.

nincs 90 napot meghalado tartozasuk; és
nem vesznek részt mas fizetéskonnyitd
programban

kérhetik, hogy a végtorlesztési program ese-
tében mar emlitett, rogzitett arfolyamon tor-
leszthessenek legfeljebb 6t éven keresztiil,
illetve legkésobb 2017 juniusaig.

A havi torlesztérészletek arfolyamgat feletti
rész¢bdl az adosnak csak a tokerészt kell utod-
lag megfizetnie, ennek Osszege egy erre a
célra nyitott gylijtészamlan gyiilik (kamatat a
bank és az allam vallalja at). Ha az arfolyam
svajci frank esetében 270 forint, eurd esetében
340 forint folé menne, az ¢ feletti részt teljes
egészében az allam egyenliti Ki.

2013 januar végéig a jo-
gosultak 29 szazaléka,
azaz mintegy 133 ezer
devizahiteles élt a leheto-
séggel és igényelte az
arfolyamgatat, a jelentke-
z¢si hatarido pedig 2013.
marcius 29.

Arverési kvota

Az allam 2011 joniusa

ota kvotarendszert veze-

tett be, s igy korlatozta a

pénzintézetek altal ne-
gyedévente  elarverezhetd
lakasok szamat. A kvota mértéke évente no,
jelenleg a kényszerértékesitésre kijelolt ingat-
lanok négy, 2014-ben 6t szazaléka.

A bankok a tapasztalat szerint nem meritik ki
kvotajukat, mert csak nagy veszteséggel vagy
egyaltalan nem tudjak ily modon értékesiteni
ingatlanjaikat, s jobban jarnak, ha valamilyen
torlesztési konstrukcioban allapodnak meg az
adossal, vagy az 6 segitségével értékesitik a
lakast.

2012-ben 250 alatt maradt a kilakoltatassal
elarverezett lakasok szama, becslések szerint
idén sem fogja meghaladni a haromszazat.
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Devizahitelek forintra valtasa

A 2012-ben lezajlott programba azok a devi-
zahiteles adosok jelentkezhettek, s kérhették
hiteliikk forintra valtasat, akiknek a hitellel
terhelt ingatlanuk értéke legfeljebb 20 millio
forint, rendelkeztek mar legalabb harom ho-
napos, legalabb 78 ezer forintos tdrlesztési
késedelemmel, de végrehajtasi eljaras még
nem indult ellentik.

A bankok az atvaltas napjan a tartozas negye-
dét elengedték, igy keletkezett veszteségiik 30
szazalékat viszont leirhattak a kiilonadojuk-
bol.

A lehetéséggel a 60 ezer jogosult koriilbeliil
20 szazaléka ¢lt.

ALLAMI LAKASFELVASARLAS: A
NEMZETI ESZKOZKEZELO

A Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. 2012 elején jott
létre azzal a céllal, hogy rajta keresztiil az
allam megvasarolja mindazok ingatlanait,
akik mar 2012. januér 1-jén legalabb fél éves
elmaradasban voltak a torlesztorészletek ki-
egyenlitésével.

A lehetOséggel csak azok élhetnek, akik 2010
elott kototték hitelszerzédésiiket; tovabba
a jelzaloghitel mogott fedezetként csak a
megvasarlasra felajanlott ingatlan szere-

pel;

A Nemzeti Eszkozkezelo Zrt. részére
felajanlott iigyek megyénként
2012. dec. 31-ig
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az ingatlan forgalmi értéke nagyvarosok-
ban legfeljebb 15 milli6, mashol legfel-
jebb 10 milli6 forint;

a banktol kapott kolcson a hitelszerzédés
megkotésekor az ingatlan forgalmi értéké-
nek 25-80 szazaléka kozé esett;

az ados (vagy vele laké hazastarsa, élet-
tarsa)

nyugdijas vagy apolasi dijat kap;
van legalabb egy csaladi potlékra
jogosult gyermeke, s rendszeres
szocialis segélyt is kap, netan koz-
foglalkoztatott;

folyamatosan a szoban forgd la-
kasban lakik 2011 szeptembere
ota;

nincs hasznalati joga mas ingatla-
non.

Az éllami tulajdonba vétel utan a lakok bérlo-
ként hatarozatlan iddre a lakasban maradhat-
nak, s lakbér gyanant évente a lakas forgalmi
értékének 1,5 szazalékat kell fizetniik (10
millids ingatlannal ez havonta 12.500, 15 mil-
liosnal 18.750 forint). Ha ezt hat honapig nem
fizetik, az Eszkozkezeld felbonthatja a bérleti
szerz6dést. Arra is lehetdség van ugyanakkor,
hogy az egykori lakastulajdonosok fél év mul-
tan, de legfeljebb két éven beliil visszavasa-
roljak lakasukat.
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2012-ben 1970 ingatlant ajanlottak fel megva-
sarlasra az Eszkdzkezelének, am ebbdl év
végéig csak hatszazat vasarolt meg, a tobbi
adasvétel folyamatban van.

A legtobb felajanlas a tartds munkanélkiili-
ségtol leginkabb sujtott megyékbdl érkezett,
80 szazalékuk lakohaz volt, s nem tarsashazi
lakas. A felajanlott ingatlanok 13 szazaléka
érkezett megyei jogl varosokbol, s mindossze
4 sz4zaléka Budapestrol.

Az Eszkozkezeld 2013-ben 33 milliard forin-
tot kapott a koltségvetésbol lakasvasarlasra, s
2014-ig legfeljebb 25 ezer lakdst vésarolhat
meg. Jelenleg atlagosan 3,2 millié forintot
fizet egy-egy lakasért.

AZ OCSAI SZOCIALIS CSALADI HAZ
PROGRAM

A kormany 2011-ben hirdette meg Szocialis
Csaladi Haz-épitési programjat azzal a céllal,
hogy lakhatast biztositson mindazoknak,
akiknek a lakasat elarverezték és

az elvesztett lakasuk forgalmi értéke 20
millié (Budapesten 25 millio) forint alatt
volt;

Jegyzetek:

az elarverezett lakdsra 2010 el6tt vette fel
a hitelt;

2011 oktdbere oOta az elarverezett ingatlan
volt az allando lakohelye;

nincs mas ingatlanhoz kapcsolodé haszna-
lati joga; és

van legalabb egy tanuld, legfeljebb 25
éves gyermeke.

Az elsd litemben nyolcan haz épiilt:

négyfés csaladoknak oOtven darab 50
négyzetméteres haz havi 16.800 forintos
lakbérért;

Otfés csaladoknak husz darab 60 négy-
zetméteres haz havi 19.500 forintos lak-
bérért; valamint

hatf0s csalddoknak tiz darab 70 négyzet-
méteres hdz havi 21.100 forintos lakbér-
ért.

A hazakra 2013. februar 15-ig kellett palyazni
a jogosultaknak, a palyazatok kezelésére a
Maltai Szeretetszolgalat kapott megbizast, s a
nyertes palyazatokrol szolo dontést 2013.
marcius 25-én hirdetik ki. A hataridére 588
palyazat érkezett.

e 2011. évi CLXX. torvény a hitelszerz6désbol eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo természetes

személyek lakhatasdnak biztositasarol

e  Otthonvédelmi Akcioterv

e Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt.

e Holmar Krisztina: Mérlegen a valosdg, avagy a hazai devizahitelezés nyertesei és/vagy vesztesei. Hitelin-

tézeti Szemle, 2012. Kiilonszam.
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