jegyzet

A turizmus a kozosségi
gazdasag egyik legsike-
resebb agazata.

A legismertebb globalis
kozosségi szallasmeg-
oszt6 vallalkozasok

a Couchsurfing és

az Airbnb.

Az Airbnb-n a budapesti
VII. keriilet volt 2015-
ben legnépszeriibb uti
cél a feltorekvo
desztinaciok koziil.

Az Airbnb 2016-ban 191
orszag tobb mint 34
ezer varosaban tobb
mint 2 milli6 szallashe-
lyet kinal. A rovidtavra
kinalt lakasok jelentés
része utan nem torténik
adofizetés.

A szallasmegoszto6 olda-
lak hatasara szamos
nagyvarosban jelento-
sen emelkedtek az
ingatlan-, illetve az
albérletarak.

Budapesten 2010—2015
kozott a maganszallaso-
kon kinalt szobak
szama 317%-kal, a
regisztralt kiilfoldi
vendégéjszakak szama
740%-kal nétt.

2015-ben a NAV-nal

166 345-en voltak ingat-
lan bérbeadasi tevé-
kenységre bejelent-
kezve; ebbdl alig tobb
mint otezren szerepel-
tették a fizet6-vendégla-
tas tételes atalanyadojat
a bevallasukban, 6ssze-
sen 395 milli6 forint
értékben.

Egy kutatas szerint a
kozosségi gazdasag jobb
kihasznalasaval akar
572 milliard euré
haszon is realizalhato.

KEPVISELOI INFORMACIOS SZOLGALAT

KOZOSSEGI SZALLASMEGOSZTAS

A kozosségi gazdasdag egyik legsikeresebb dgazata a turisztikai
szallasmegosztdas, amely ugyanakkor szamos problémdt hozott a
felszinre. Az uj gazdasagi jelenségek szabdlyozasara kiilonbozo
nemzeti és onkormdnyzati kisérletek torténtek.

Kozosségi szallasmegosztas

A kozosségi szallasmegosztok iizleti modellje altalaban az un. C2C
(consumer-to-consumer). Ebben a szolgaltatast nyGjtok és igénybeve-
vok egy toliik fliiggetlen vallalat altal miikodtetett digitalis platformon
keresztiil 1épnek kapcsolatba egymadssal, amely alapvetden kozvetitd
tevékenységet nyujt.

Tipusai:

téritésmentes lakasmegosztas: a szallasadok ingyenes szallast biz-
tositanak, cserébe Ok is téritésmentesen szallhatnak meg mas meg-
osztoknal (pl. Couchsurfing).

fizetés lakasmegosztas: sajat vagy bérelt ingatlanok, lakrészek ki-
adasa koltségcsokkentés vagy profitszerzés c¢ljabol (pl. Airbnb).

lakascsere: egyidejl, kolcsonos lakascsere (pl. HomeExchange).
AZ EUROPAI UNIO A KOZOSSEGI GAZDASAGROL

A Korabbi allasfoglalasokrol lasd: Kozosségi autdomegosztas,
Infojegyzet, 2016/25.

Az Eurdpai Parlament az eurdpai turizmus elémozditasanak 0j kihiva-
sairdl és elképzeléseirdl szolo allasfoglaldsaban tidvozolte a kozossegi
gazdasadg megjelenését a turizmusban, és hangsulyozta, hogy a jelenlegi
jogszabalyok nem a kozdsségi gazdasagra szabottak, a helyi onkor-
manyzatok és a nemzeti kormanyok ,, sok esetben aranytalan és némileg
eltéro intézkedéseket alkalmaznak az Unioban’ réjuk nézve.

Az EP szerint a ,, hatosagok altal tett barmely lépésnek aranyosnak és
rugalmasnak kell lennie egy olyan szabdlyozasi keret létrehozasa érde-
keben, amely egyenlo feltételeket biztosit a vallalkozasok szamara.”

A szolgaltatoknak meg kell felelniiik a szakmai gondossagi, tajékoz-
tatasi, fogyasztovédelmi kotelezettségeknek ¢és a személyes adatok
védelmére vonatkozo jogszabalyoknak, nem alkalmazhatnak tisztes-
ségtelen kereskedelmi gyakorlatokat.

Kiemelik, hogy egyértelmii kiilonbséget kell tenni az adhoc, az allando
megosztas ¢€s a professziondlis lizleti szolgaltatdsok kozott.
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1. abra: Budanesti masanszallasokra vonatkozé adatok. 2010-2015
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Az EP allasfoglalasat elfogadva az Eurdpai Bi-
zottsag a kozosségi gazdasdgra vonatkozd eu-
ropai menetrendjében leszogezi, hogy az Unid-
nak kezdeményezé modon tdmogatnia kell a
kozosségi gazdasagot.

Allaspontjuk szerint a szolgéltatokat csak ak-
kor indokolt miikddési vagy egyéb engedély
kivaltasara kotelezni, ha ez a vonatkozo6 kozér-
dekli célok elérése szempontjabodl feltétleniil
sziikséges. Véleményliik szerint ,,egy adott te-
vékenység teljes tilalma, illetve mennyiségi
korlatozéasa rendszerint csak végso esetben al-
kalmazhato.”

A Bizottsag véleménye szerint ,, az egyiittmii-
kodeési platformon alkalomszeriien, magan-
személyek viszonylataban szolgdltatasokat ki-
nalo maganszemélyeket nem lehet automatiku-
san szakmai szolgaltatoként kezelni”, hanem
agazatspecifikus hatarértékekkel kell elkiiloni-

teni Oket a tényleges gazdasagi szolgaltatoktol.
AZ unios jog keretében:

az online platformok bizonyos feltételek
mellett mentesiilnek az altaluk tarolt infor-
macidkért valo feleldsség alol;

a tagallamok nem irhatjék el6 altalanos ko-
telezettségként, hogy az online platformok-
nak nyomon kell kovetniiik, illetve ki kell
vizsgalniuk a jogellenes tevékenységre
utalo tényeket vagy koriilményeket.

Ugyanakkor a tagallamok arra kell toreked-
nitik, hogy az alkalomszerlien szolgaltatast
nyUjté maganszemélyekre ne rojanak aranyta-
lan terheket.
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Forras: Infoszolg/KSH Statinfo

A koz0sségi gazdasagban részt vevo szolgalta-
toknak is kell személyi jovedelemaddt, tarsa-
sagi adot és hozzaadott-érték adot fizetni.

A Bizottsag javasolja a tagallamoknak, hogy:

az azonos szolgaltatasokat nyujto vallalko-
zasok egyenld versenyfeltételek mellett
miitkodhessenek;

tovabb egyszerlsitsék a miikodést;

noveljék az atlathatosagot.
SZAKMAI SZERVEZETEK ALLASFOGLALASAI

Az EFFAT (European Federation of Food,
Agriculture and Tourism Trade Unions) és a
HOTREC (Hotels, Restaurants & Cafés in Eu-
rope) 2015. december 4-i kozos allasfoglalasa
slirgeti a szabalyozasok gyors kidolgozasat, fi-
gyelembe véve koltségvetési kotelezettsége-
ket, a regisztraciot és engedélyezést, a statisz-
tikai mérést, a biztonsagot és védelmet, a mun-
kavallalok jogait és védelmét, a fogyasztové-
delmet ¢s a szomszédok jogainak védelmét.

A Magyar Szallodik és Ettermek Szovet-
sége rendszeresen kozz¢é teszi allasfoglalasait
¢s szabalyozasi javaslatai a kérdésben (2015.,
2016.). Véleményiik szerint tobbek kozott:

feliil kell vizsgalni a jelenlegi szabalyozast;

minden széllashelyet ktelezden be kellene
jelenteni;

bérlakasokat ne lehessen rovid idére bérbe
adni, illetve tarsashazaknal az ott lakok
hozzajarulasa is sziikséges legyen a rovid
tavi lakaskiadashoz. Kiilonbséget lehet
tenni a 30 napndl révidebb, illetve hosz-
szabb bérbeadas kozott;

korlatozni kell az évi bérbeadas napjainak,
illetve az egy alkalommal bérbeadasra ke-
riild napok szamat;

a jelenlegi atalanyadot emelni kell;

az online szallaskozvetiték csak engedély-
lyel rendelkezd lakésokat kinaljanak;

a platform-biztositok szolgaltassanak ada-
tokat az Onkormanyzatoknak, illetve az
adohivatalnak.


http://ec.europa.eu/DocsRoom/documents/16881/attachments/2/translations/hu/renditions/native
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https://www.google.hu/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&ved=0ahUKEwjh_-f_767MAhWBXiwKHbq4A1gQFggbMAA&url=http%3A%2F%2Fwww.hotrec.eu%2Fcust%2Fdocumentrequest.aspx%3FDocID%3D4572&usg=AFQjCNFpXhX_T-Qf4SaiGFLEGzArEPSPfw&sig2=PDQd1HEvklmStCW4JV-Tug&cad=rjt
http://www.hah.hu/files/9414/4231/9735/A_KZSSGI_GAZDASG_MEGJELENSE_MAGYARORSZGON_A_KERESKEDELMI_SZLLSHELYEK_PIACN_final.pdf
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Az egyre tobb allamban szigorodo szabalyoza-
sok miatt az Airbnb 2016 oktoberében javasla-
tokat fogalmazott meg a rovid tava lakaskiadas
globalis szabalyozasara:

a platformok kizarélag engedéllyel rendel-
kez0 lakésokat szerepeltethetnek honlapju-
kon;

szigoru fellépés a tobb lakast kiadok ellen.
SZABALYOZASI PELDAK

A rovid tava lakaskiadas a legtobb eurdpai
nagyvarosban engedélykoteles, amelynek hia-
nya komoly pénzbiintetést von maga utan:
Bécs —2100; Barcelona — 600 ezer; Berlin 100
ezer; Briisszel — 250-25 000; Parizs — 28 ezer
euro.

Amszterdamban évente legfeljebb 60 napra le-
het rovid tdvon lakast kiadni és legfeljebb 4 {6-
nek. Kiilon csoport foglalkozik az illegalis la-
kaskiadas felszamoldsaval.

Barcelondban minden rovid tavu lakaskiadast
be kell jelenteni és engedélyeztetni kell a helyi
turisztikai hivatalnal. Egy ingatlanban maxi-
mum 2 szobat lehet kiadni, legfeljebb 4 ho-
napra egy évben. A mulasztok utdn az online
szallaskozvetitok fizetik a birsagot.

Bécs kordbban egy tajékoztatd
honlapot inditott, amelyben a
szallasadok figyelmét hivjak fel
jogszabalyi és adofizetési kotele-
zettségeikre. Egy 2016. szeptem-
ber 30-an elfogadott torvénymo-
dositas bejelentési kotelezettsé-
get ir elé a szallasadoknak. A
szallasmegosztd portaloknak is at
kell adni a szalldsadok adatait a
varosi hatésagnak. 2013 6ta ven-

7511

regisztralni a tulajdonosnak. Tarsashdzak ese-
tében az 0sszes lako belegyezése sziikséges a
lakaskiadashoz.

A tervek szerint 2017 aprilisatol Londonban a
kozosségi gazdasagbol szarmazd bevételek
utan évi 1 000 font bevételig adomentesség jar.

San Franciscoban csak a varosnal regisztralt
lakédsokat szerepeltethetnek a szallasmegosz-
tok a honlapjukon, ellenkez6 esetben akar napi
1000 dollarra is megbirsagolhatjak a szolgéalta-
tot. Kiilon iroda foglalkozik az Airbnb-n ke-
resztiili lakéskiadokkal.

Philadelphidban meghatarozott zonakban lehet
rovid tavu lakéskiadast végezni, 0sszesen évi
180 napon, amelyet 8%-os idegenforgalmi ado
terhel. A harminc napnal hosszabb lakaski-
adashoz hatosagi engedély sziikséges.

A New Yorkban megtiltottak a lakasok 30 nap-
nal rovidebb iddre szo6l6 kiadasat. A szabaly-
szegldkre 1 000—7 500 dollar biintetés var.

A new orleansi tervezet tobbek kozott a 29
napnal révidebb tavra kiado lakasok biztonsagi
eldirasait szigoritana.

Los Angeles havi adatokat kérnek a lakaski-

adoktol, és minden kiado6 ingatlant regisztralni
kell.

2. abra: Budapesti Airbnb-mutatok, 2016. oktober

¢

6762

Alktiv lakaskiadék szama

Aktiv bérlemények szama 120 @ Kozos
szoba
Szept. Okt.
197 FESRe Szoba
—
6484 8535
7218

_é'i_mkﬁs

dégéjszakanként a nettd szallds-
dij-bevétel 3,2 szazalékat kell
idegenforgalmi adoként befi-
zetni.
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Izland évi 90 napra korlatozza a
lakasok kiadésat, regisztraciohoz
kotik és kiilonadot vetnek ki ra.
90 napon tul vallalkozasként kell

Osszesen

Aktiv bérbeadék Tobb bérleményt
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A legolesébb és a
legdragabb bérlemény-
kategdridk atlagara

Q 18-157 $/ éjszaka/£6

kiadok

Forras: Infoszolg/www.airdna.com

Piktogramok forrasa: thenounproject.com.
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A Nemzeti Adé- és Vamhivatal 2016-ban
MAGYAR SZABALYOZAS tobb esetben is adott ki kozleményeket az on-
line foglalasi rendszeren keresztiill nyujtott
Magyarorszagon a szallashely-szolgaltatasi te- szallashely-szglge’lltatas adozasa ker’de’se'be‘r‘l,
vékenység a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet amelyben felhivjak a figyelmet az adozasi ko-
alapjan engedélykoteles és meghatarozott telezettségre illetve formakra.
minimalis feltételekhez kotott.
3. abra: Vendégek szama budapesti maganszallasokon, 4. abra: Vendégéjszakak szama budapesti
2010-2015 maganszallasokon, 2010-2015
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Forrasok:

e  239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltét-
eleirdl és a szallashely-lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérol

e Az Eurdpai Parlament 2015. oktober 29-i allasfoglalasa az eurdpai turizmus elémozditasanak 1 kihivasa-
irdl és elképzeléseirdl (2014/2241(INI))

o A kozOsségi gazdasagra vonatkozo eurdpai menetrend. A Bizottsag kozleménye az Europai Parlament-
nek, a Tanacsnak, az Europai Gazdasagi és Szocialis Bizottsagnak és a Régiok Bizottsaganak,
2016. junius 2.

e Osztogatnak vagy fosztogatnak? — A sharing economy térnyerése, PwC, 2015.

e 570 milliard eurot termelhet a sharing economy Eurdpaban, PwC, 2016. julius 7.

o A kozosségi gazdasag — sharing economy - shadow economy — megjelenése Magyarorszagon a kereske-
delmi szallashelyek piacan, s annak hatasai. Magyar Szallodak és Ettermek Szovetsége,
2015. szeptember 9.

e Varkonyi Ivan: Lakaskiadas: adatok nélkiil, homalyban tapogatozik a NAV — Vildggazdasag,
2016. szeptember 26.

e Mark Edina: Lef6zi a szallodakat az Airbnb — Vilaggazdasag, 2016. oktober 5.
e Airbnb-javaslat a lakasbérbeadas szabalyozasara — turizmus.com, 2016. oktober 29.
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