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Az épitésiigy atalakita-
sat célzo intézkedési
tervrol és a hozza kap-
csolodo feladatokrdl az
1567/2015. (IX. 4.) kor-
manyhatarozat rendel-
kezik.

A kormanyhatarozat
mellékletében talalhat6
»AZ épitésiigy atalakita-
sat célzo intézkedési
terv” 57 intézkedést ir
elé.

A lakasépitések szama
még 2015-ben is csok-
kent, sokkal tobb épit6-
ipari vallalkozas sziint
meg, mint amennyi
alakult, de az épitéipar
termelése mar bdéviilt,

s az épitési engedélyek
szama is jelentGsen
nott.

A lakasépitések 6szton-
zésére szolgal az épitési
engedélyt felvalté egy-
szeri bejelentés, a Csa-
ladi Otthonteremtési
Kedvezmény és a lakas-
épités afajanak
csokkentése.

Az épitésiigy minden
teriiletén terjed a
digitalis technologiak,
adatbazisok alkalma-
zasa.

2016. oktéber 6.
L ] KOZGYUJTEMENYI £S KOZMUVELODESI IGAZGATOSAG - e @D -— — — o» o> G
KEPVISELOT INFORMACIOS SZOLGALAT
r r r r
LAKASEPITES

Az Infojegyzet attekinti a lakdsépités jelenlegi helyzetét a statiszti-
kai adatoktol az osztonzd lépéseken és az illetékes hatosagok
tevékenységen at az agazatban megvalosult elektronikus szolgalta-
tasokig.

Az épitdipar teljesitménye megbizhatdan jelzi, egyben jelentésen befo-
lyasolja az egész nemzetgazdasag teljesitményét. Az agazat jelentdsé-
gét mutatja az is, hogy az Europai Unio szintjén a GDP csaknem 10
szédzalékat allitja eld.

Bar a KSH adatai szerint 2015-ben 3 szazalékkal boviilt 2014-hez képest
a magyar épitdipar termelése, a megrendelések tilnyomo részben az al-
lamtol és az dnkormanyzatoktol, s nem a piaci szférabol érkeztek. Jol
jelzi emellett az eurdpai unids tamogatéssal zajlé beruhdzasok lefutdsat,
hogy az épitdipari termelés mértéke 2016 januarjaban 20,1 szazalékkal
maradt el az egy évvel korabbitol.

o

A lakésépitések szdma 2015-ben az el6zd évhez képest 9 szazalékkal
csokkent, mindossze 7612 lakas épiilt. Néhany megyében az uj lakasok
szdma a szazat sem érte el, Nograd megyében mindossze 29 uj lakas
késziilt el.

Mig Magyarorszagon 2015-ben tizezer lakosra 8,7 0j lakas jutott, Cseh-
orszagban ennek majdnem a haromszorosa, Lengyelorszdgban pedig
tobb, mint haromszorosa.

1. abra: A lakasépitések szama, 2001-2015
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A kedvezotlen tendencia 2008 utan kezdodott, a
gazdasagi valsdg egyenes kovetkezményekép-
pen: 2008-ban még tobb mint 36.000 uj lakés
¢épiilt, de az 0j lakésok szdma még az 1929-
1933-as gazdasagi valsag idején is meghaladta a
2015. évi mennyiséget.

Az Epitési Vallalkozok Orszagos Szakszovet-
sége (EVOSZ) ugy tartja, mivel Magyarorsza-
gon jelenleg mintegy 4,2 milli6 lakés van, s
egy lakas atlagos é€lettartama szaz évre becsiil-
hetd, évente legalabb 42.000 1j lakasnak kel-
lene épiilnie.

Az Opten céginformacios szolgaltatd kozlése
szerint rekord mértéki volt 2015-ben az épito-
ipari cégek megsziinése is: 6509 vallalkozas
szlint meg, 17 szazalékkal
tobb, mint 2014-ben. A
magas szam mogott rész-
ben a csokkend megren-

A lakasépités folyamata

a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény
(CSOK) bevezetése;

az 0j lakasok afajanak 27-r6l 5 szazalékra
csokkentése.

2016. januar 1-je 6ta a 300 m2 alatti lakasok
épitéséhez mar nem sziikséges épitési enge-
délyt kérni, elegendd az épitést a hatésaggal tu-
datni. 2016 juliusatol a hatosag azzal értesiil az
épitkezésrdl, hogy az épitteté megnyitja a
kotelezden toltendd €pitési e-naplot.

A tervezett épitkezés csak abban az esetben

utasithato el, ha az e-naploba feltoltott terv

figyelmen kiviil hagyja az adott teriiletre meg-

hatarozott beépitettségi mértéket vagy ¢épit-

ménymagassagot. Ha a hato-
sdgnak nincs ellenvetése, a
bejelentést kovetd 16. na-
pon elkezdddhet a kivite-
lezés.

delések, részben a nagy-
szamu, évek 6ta nem mii-
kodo vallalkozasok cégbi-
rosag altal elrendelt kény-
szertorlése all. Ezzel par-
huzamosan rdadasul min-
den korabbinal kevesebb,
minddssze 2674 11 épito-
ipari céget alapitottak.

Helyszinrajz beszerzése

!
Epitész: tervkészités
!
Engedélyezési / bejelentési
eljards
l

Kivitelezo: épités

Az épitkezés egyszerti el6-
zetes bejelentése nem
példa nélkili: Franciaor-
szagban mar évtizedek oOta
nincs sziikség épitési en-
gedélyre, szakértdk szerint
azonban ez a megoldas na-
gyobb feleldsséget 16 az

Mindezzel 0Osszefliggés-
ben 2007 és 2013 kozott
felére zsugorodott az épi-
téanyag-ipar termelése €s
az agazat ez 1d6 alatt munka-
erejének mintegy negyedétdl megvalt.

Neheziti a lakasépitéssel foglalkozo vallalko-
zasok helyzetét az is, hogy rendkiviil alacsony,
az EVOSZ szerint legfeljebb 2 szazalékos a
jovedelmezdsége.

A LAKASEPITES OSZTONZESE

A kedvezdtlen lakasépitési trend kedvezdbbre
forditasat célozza

az épitkezés korabbi engedélyezési eljara-
sat felvalto egyszerli bejelentési kotelezett-
ség;

Hasznalatba vételi eljaras

épitészekre, mert nyilat-
kozniuk kell az épitkezés
eldtt és a befejezését kove-
téen is arrdl, hogy a terv és
annak nyoman a haz meg-
felel a hatdsagi eldirasoknak.

Az egyszerl bejelentési eljaras azt a veszélyt is
magaban hordozza, hogy ily mdédon az épitke-
z¢s kornyezetében ¢éléknek nincs modjuk fel-
lebbezésre, s ez a késobbiekben a szomszéd-
jogi perek novekedéséhez vezethet.

A CSOK révén egy legalabb 60 m2-es 1j lakas
vagy 90 m2-es 0j haz épitése, illetve vasarlasa
esetén 10 millié forintos vissza nem téritendd
tdmogatds jar a haromgyermekes csalddoknak,
amennyiben az egyik sziild még nincs 40 éves,
tovabba vallaljak, hogy a lakast legalabb tiz
évig nem adjak el, és abban fognak lakni.
Ujabb 10 millio forint értékben hitelt is felve-
hetnek rendkiviil kedvezé feltételekkel.


http://www.evosz.hu/
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Az EVOSZ szerint egy lakasépitési, lakasta- :
mogatasi program csak akkor hatdsos, ha leg- EPITESUGYI HATOSAGOK

alabb nyolc-tizéves iddtavra biztositja egyfeldl
a kiszamithatdsdgot, masfel6l a tamogatas
nyujtasahoz sziikséges anyagi fedezetet.

Az éveken at kedvezdbtlen lakasépitési trendek
megfordulésat jelzi, hogy mar az 6sztonzo 1¢-
pések bevezetése elott, 2015-ben 30 szazalék-
kal tobb épitési engedélyt adtak ki a hatdsagok,
mint egy évvel korabban, s6t Budapesten a no-
vekedés 73 szazalékos volt. 2016 els6 féléve-
ben a lakasépitési engedélyek és az 0j lakoépii-
let épitésére vonatkozo bejelentések szama
egylitt orszagos szinten tobb mint kétszer, Bu-
dapesten tobb mint haromszor annyi volt, mint
2015 elsé felévében.

Hasonléan kedvezd fordulat tapasztalhatdo a
térség tobb orszagaban, igy Bulgaridban, Ro-
maniaban, Csehorszagban és Lengyelorszag-
ban is.

Petz Raymund, a GKI Gazdasagkutatd Zrt.
ligyvezetd igazgatdja azonban arra figyelmez-
tet, hogy a valsag el6tti éveknél kiszamithatat-
lanabba valt az az id6szak, amely az engedé-
lyezés €és a hasznalatba vétel kozott eltelik.
2014-ben is 30 szazalékos ndvekedés volt ta-
pasztalthat6é az épitési engedélyek szamaban,
ezekbdl azonban 2015-ben még szinte semmi
sem valosult meg.

Telepilési
Bk o
mamyzatok

Az elso6foku épitési hatosagok a 175 jarasi
sz€khely, valamint a 23 budapesti keriilet jegy-
z01. Feladatuk az épitkezés engedélyezése,
illetve tudomdasul vétele, majd az épitkezés
hatosagi feliigyelete, végiil a hasznalatba vétel
engedélyezése vagy tudomasul vétele.

A 198 hatosag tekintélyes része esetében
hianyzik a megfeleld 1étszamu és szakképzett-
ségli munkaerd, s a targyi feltételekben (pél-
daul gépkocsi) is hianyok mutatkoznak.
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a fovarosi kormanyhivatal, amelyek a jarasi
hivatalok dontéseivel szembeni jogorvoslati
eljarasokban jarnak el.

A telepiilési dnkorményzatok hatarozzak meg
a helyi teleptilésrendezési eldirasokat, rendel-
keznek a helyi értékek, a telepiiléskép, a kor-
nyezet védelmérdl. Az 5000 fénél nagyobb
1élekszamu telepiilések emellett Epitésiigyi
Szolgaltatasi Pontot is lizemeltetnek — jelenleg
126 ilyen pont miikodik orszagszerte —, ahol
tajékoztatast nydjtanak, épitésiigyi dokumen-
tumokat vesznek 4t az tligyfelektol.

A kormanyablakoknal a kiilonféle épitésiigyi
kérelmek nyujthatok be, ligyintézési hataskor-
rel nem rendelkeznek.

A telepiilési, térségi foépité-
szek, mint a szakmai tudas le-
téteményesei készitik eld, il-
letve vizsgaljak feliil a helyi
épitési szabalyzatot, illetve a
teleptilésszerkezeti tervet.
A helyi féépitészek szama or-
szdgosan 300 fonél is keve-
sebb, azaz a telepiilések dontd
tobbségében nincs betoltve ez
a munkakor, igy helyben hi-
anyzik a megfeleld szakmai
iranyitds. A megyei f6épité-
szek a megyei szintli teriilet
rendezési tervek elokészitését


http://www.napi.hu/ingatlan/mikor_ter_magahoz_az_egykori_huzoagazat.610733.html
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végzik, illetve véleményezik a helyi teleptilés-
szerkezeti terveket. Az orszadgos fOépitész
ugyanakkor a fOépitészek tevékenységének
Osszehangolasat végzi.

A f6épitészek mellett mikodnek a tervtana-
csok, mint szakmai tanacsado, véleményezd
testiiletek, melynek tagjai szakiranya végzett-
séggel és szakmai tapasztalattal rendelkeznek.

DIGITALIS EPITESUGY

Az utébbi években az épitésiigy teriiletén is
donté valtozasok zajlottak a digitalis technolo-
gidk alkalmazasa terén.

A hivatalos hatésagi térképnyilvantartasban
szereplé helyszinrajzot a TakarNet digitalis
adatbazisabol szerezheti be az épittetd.

A tervezd a tervezés megkezdése eldtt az
Orszagos Teriiletfejlesztési és Teriiletrende-
z¢si Informdcios rendszerbdl (TelR) tajékozo-
dik a leend? épiilet helyszinén érvényes épitési
szabalyozasrol.

Az épitész virtualisan tervez, s a latvanyterv, a
tervdokumentacio is elektronikusan késziil.
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2013 elejétél mitkodik az Epitésiigyi hatosagi
engedélyezési eljarasokat Tamogato elektroni-
kus Dokumentacios Rendszer (ETDR), ebbe
kell a tervdokumentaciot feltdlteni, s a rend-
szerhez a kiillonb6z6 engedélyez6- és szakha-
tosagok is hozzaférnek.

Magyarorszagon mar tobb mint szaz éve kote-
lez6 az épitkezés soran ¢épitési naplot
vezetni, amit 2013 oktobere 6Ota elektronikus
formaban kell végezni. Az e-épitési napld
rendszeres toltése alapjan a hatésagok szamara
is konnyen nyomon kdvethetd, hogy adott épi-
tési teriileten mikor, milyen munkét és milyen
formaban végeztek el. S6t, az elektronikus
naplo akar bizonyitékként is hasznalhato bar-
milyen késobbi garancialis, szavatossagi prob-
1éma esetén.

A felépiilt épiilet terveit az Epitésiigyi Doku-
mentacios ¢és Informécidos Kozpont tarolja
elektronikus formaban.

2015 juliusaban pedig megkezdte mitkddését
az Epitésiigyi Fizetési Portal (EEP) is, melyen
keresztiil az épitésiigyi hatosagi eljarasok dijai
rendezhetdk.

o Lakasépitések, épitési engedélyek. KSH Gyorstajékoztatd, 2015. I-IV. negyedév. Bp., 2016. februar 24.
e Lakasépitések, épitési engedélyek. KSH Gyorstajékoztato, 2016. 1. félév. Bp., 2016. jalius 29.

o 300 m? és egyszeri bejelentés. Lechner Tudaskézpont, 2016. marcius 22.

o E-¢pitésiigy. Lechner Tudaskozpont, 2015. oktober 27.

o Lakasépitések 2015. év. Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelujitasért Egyesiilet, 2016.

o Tudomasulvételi eljaras, uj f6épitészi szerepkor, mintaterv - hogyan lesz ez? Tervlap, 2015. oktober 16.

e Az épitési dgazat 2016. évi sulyponti problémai, javaslatok ezek megoldasahoz. Epitési Vallalkozok Orszagos

Szakszovetsége (EVOSZ). Budapest, 2016. marcius

Készitette: Dr. Samu Nagy Daniel
Képviseldi Informacios Szolgalat
E-mail: infoszolg@parlament.hu

Internet: www.parlament.hu/infoszolg
SZO Intranet: intra.parlament.hu/infoszolg/

Tel.: (1) 441-4529; (1) 441-6486

Az informacios jegyzet az orszaggytlési képviselGk tajékoztatasa céljabol késziilt.
A dokumentum az Gsszedllitas elkésziiltének idépontjaban fennéll6 aktuélis helyzetet mutatja be.
Az informacios jegyzet szerz6i jogvédelem alatt 4ll.
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