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CSALADOK OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENYE (CSOK)

A lakascélua allami
tamogatasok egyszerre
szolgalnak lakaspoliti-
kai, gazdasagi és
demografiai célokat.

A gazdasagi valsag a
lakaspiac miikodésére
és a lakasok realértékeé-
re rendKkiviil negativan
hatott.

2013-t6l életbelépett
hitelfelvétel konnyitési
valtozasok olcsobba és
kedvezébbé tették

a hitelezést.

A Csaladok Otthonte-
remtési Kedvezménye
2015. jalius 1-éto6l igé-
nyelhetd, Gj és hasznalt
lakas épitésére

és vasarlasara.

A kormany 2016-ban
104 milliardot, 2017-ben
— varhatéan —

211 milliard forintot kolt
lakastamogatasra.

A CSOK pozitiv hatasa
érezhet6 a hitelezésben
és az épitdipari beruha-
zasok szamanak
novekedésében.

A kedvezmény hatasara
az ingatlanarak jelentd-
sen megemelkedtek.

A tamogatas demografi-
ai hatasai még nem
mérhetdek.

A Képviselo Informacios Szolgalat Infojegyzete a lakdscélu allami
tamogatdasok valtozasait, a Csaladok Otthonteremtési Kedvezmé-
nyét mutatja be.

A lakascélu allami timogatasok kozponti koltségvetésbdl biztositott
allami tamogatasi forma héazasok, a tobbgyermekes fiatal csalddok és
mas raszorultak szadmara, méltdnyolhat6 lakasigény kielégitése érdeké-
ben, Magyarorszag teriiletén 1€vo lakas épitésére, vasarlasara, bovité-
sére, korszeriisitésére, felujitasara, valamint kézmil beruhazasokra. A
csaladok lakastamogatasa egyszerre a része a csaladtamogatasi rend-
szernek és a lakhatasi politikanak hazankban, de egymastol eltérd cél-
és eszkoOzrendszerrel miikodik. A csaladpolitika népesedéspolitikai;
szocialpolitikai; gyermekvédelmi; foglalkoztataspolitikai célokat szol-
gal.

A lakastamogatasnak ez a formdja nem szocialis alapt, hanem tarsada-
lombiztositasi jogviszonyhoz, emellett specialis feltételekhez kotott
tamogatas. Célja demografiai (gyermekek sziiletésének eldsegitése,
tovabbi gyermekek megsziiletésének eldsegitése, hazassag, nagycsala-
dos 1étforma népszerisitése), lakaspolitikai (mennyiségi és mindségi
lakasok kialakitdsanak eldsegitése), gazdasag-élénkitési (lakéaspiac
¢lénkitése, épitdipar tdmogatasa). A lakasligyi célok megvalositasanak
eszkozei a tulajdon szerzés tdmogatasa (hiteltdmogatds, vétel/épités
koltséginek tamogatdsa), lakhatds tdmogatasa (bérld tdmogatasa, bér-
lakas épit6-kezeld szektor tdmogatasa, lakasfenntartas tamogatasa),
egyéb szabalyzd, 6sztonzo intézkedések.

LAKASCELU ALLAMI TAMOGATASOK A RENDSZERVALTAS UTAN

1990 utani lakaspolitikanak tobb szakasza kiilonboztethetd meg
(Bozsik 2001, Hegediis 2006). Az 1990-94 kozti idOszak a piaci atal-
last biztositotta, 1995-2000 kozt kiépiiltek a piaci lakésrendszer alapin-
tézményei A lakastamogatas céljai a 90-es években a tulajdonjogok
erdsitése, jelzalog hitelezés fejlesztése, tamogatasok racionalizala-
sa, infrastruktira biztositasa voltak.

A 2000 utani lakaspolitikat aktiv, tudatos politikai dontések hata-
roztadk meg (szabalyozas, tdmogatasok és kozvetlen részvétel a lakas-
kinalat biztositasaban). A lakdstamogatas szocialis aspektusa kevésbé
érvényesiilt. 2000-2004 kozt fellendiilt a lakashitelezés; panel- és bér-
lakas program indult, tobb lakasépitési tamogatasi forma alakult ki. Az
els6dleges cél a gazdasagi novekedés tamogatasa volt a lakasberuhaza-
sok altal. Bevezetésre keriilt a lakdsépitési és vasarlasi szocialpolitikai
kedvezmény, lakasbdvitési un. "fél szocpol"; kiegészitd kamattamoga-
tas; jelzalog kamattamogatas; lakashitelek torleszt6 részletének szemé-
lyi jovedelemado-kedvezménye.(Hegediis 2006.)



http://eszmelet.hu/bozsik_sandor-a-lakashitelezes-allami-tamogatasa-a-rendszerv/
http://www.esely.org/kiadvanyok/2006_5/HEGEDUS.pdf
http://www.esely.org/kiadvanyok/2006_5/HEGEDUS.pdf
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ezzel olcsobba valt a hitelfelvétel. A
jegybanki alapkamat a 2008. oktdber-

ben aktualis 11,5 szazalékrol 2016 ma-

1. abra: Lakasépitések szama 2005-2015.
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Forras: Infoszolg/KSH 2016.

A 2005-2009 kozti idészakot a tamogatasi
rendszer Kkiigazitasa jellemezte (lakashitelek
tdmogatasanak visszafogasa, a panelprogram
folytatasa, Fészekrakd program). 2004 utin a
devizahitelek piaca fellendiilt (Hegediis 2010.).

LAKASPOLITIKA A GAZDASAGI VALSAG
UTAN

2009-ben fordulat kovetkezett be a lakaspoli-
tikaban. A lakastamogatasi formak egy jelen-
t0s részét felfiiggesztették. A valsag hatasara
a lakaspiac besziikiilt, a lak4sarak reéalértéke
csokkenni kezdett. A devizahitelek a forint
arfolyamcsokkenése nem vart terheket rott a
haztartasok koltségvetésére, sokan keriiltek
adossagspiralba (Kokény-Maté 2011.). A Bu-
dapesten kiviili lakaspiac gyakorlatilag befa-
gyott, a regionalis arkiilonbségek tovabb n6t-
tek (TLE 2015). A lakashitelezés szintje je-
lentésen visszaesett, a lakasépitések szama
jentésen csokkent. A KSH 2010-es adatai
szerint az Osszes lakastranzakci6 alig 10 sza-
zaléka iranyult 0j lakas vasarlasara.

2013. januar 1-t6l az allami kamattdmogata-
sok rendszerében a hitelfelvétel konnyitését
célzo valtozasok 1éptek ¢€letbe. No6tt az 6t év
alatt igénybe vehetdé tdmogatds 0sszege, a
tamogatott hitel felso értéke €s a lakas értékeé-
nek fels hatara. A monetaris tanacs a jeqy-
banki alapkamatot folyamatos csokkentette,
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jusara 0,9 szazalékra esett vissza. A
bevezetett kamattamogatds hatasara
2013 masodik felétdl novekedett a hi-
telkereslet, ami 2014-2015-ben is foly-
tatodott (KSH 2015.).

A 2014 novemberében elfogadott jog-
szabaly kotelezte a pénziigyi intézmé-
nyeket, hogy devizaalapu jelzalogkdl-
csOndk fennalld teljes allomanyat fo-
rintkovetelésre valtsak. A kormanyzati
intézkedésekkel  Osszefliiggésben  a
Nemzeti Eszkozkezeld megvésarolja a

torleszteni képtelen hiteladosok lakodingat-
lanat, amit azutan az addsok bérldként tovabb
hasznalhatnak. Az MNB adatai szerint 2013.
janudr 1. és 2015. december 31. kozott 19 628
fedezeti lakoingatlant vasaroltak meg (KSH
2016.).

A nemzetgazdasagi miniszter 2014 decembe-
rében Dbejelentette, hogy a kormany célja,
hogy 40 ezer lakas épiiljon évente. Az EMMI
csalad- ¢és ifjusagiligyért felelds allamtitkara
bejelentette, hogy a lakascélu allami tamoga-
tas kibovitése, a Csaladok Otthonteremtési
Kedvezménye (CSOK) 2015 jaliusatol igé-
nyelheto.

7612
-

2015

JOGSZABALYI KORNYEZET

A lakascélu allami tamogatasokrol szolo
12/2001. (I. 31.) Kormanyrendelet szabalyoz-
za a kozponti koltségvetésbdl finanszirozott
kozvetlen tdmogatasok, illetve kamattdmoga-
tasok igénybevételének feltételrendszerét,
valamint ennek pénziigyi lebonyolitasat.

Az éllami kamattdmogatasok ¢és kezességval-
lalas szabalyait a 4/2005. (1. 12.) Korm. ren-
delet a fiatalok lakaskolcsonéhez kapcsolodo
allami kezesség vallalasarol; a 134/2009. (VI.
23.) Korm. rendelet a csaladok lakascélu kol-
csoneinek allami tamogatasarél valamint a
341/2011. (XI1I. 29.) Korm. rendelet az ott-
honteremtési kamattamogatasrol rogziti.



http://www.ksh.hu/docs/hun/xstadat/xstadat_eves/i_zrs001.html
http://www.hajlektalanokert.hu/dokumentumok/tanulmanyok/kirekesztes_HJ_eloadas091122.pdf
http://real.mtak.hu/5711/1/economica_2011_11_.pdf
http://www.lakasepitesert.hu/upload/Otthonteremt%C3%A9s%202015_teljes_al%C3%A1%C3%ADrt.PDF
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/stattukor/lakaspiacar/lakaspiacar07102.pdf
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/stattukor/lakaspiacar/lakaspiacar07102.pdf
http://www.mnb.hu/Jegybanki_alapkamat_alakulasa?datefrom=2008.10.01.&datetill=2016.05.26.&order=0
http://www.mnb.hu/Jegybanki_alapkamat_alakulasa?datefrom=2008.10.01.&datetill=2016.05.26.&order=0
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/lakashitel/lakashitel1412.pdf
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/stattukor/lakaspiacar/lakaspiacar07102.pdf
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/stattukor/lakaspiacar/lakaspiacar07102.pdf
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/lakashitel/lakashitel1512.pdf
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/lakashitel/lakashitel1512.pdf
http://www.kormany.hu/hu/nemzetgazdasagi-miniszterium/hirek/novekedesnek-indult-az-epitoipar
http://www.kormany.hu/hu/emberi-eroforrasok-miniszteriuma/csalad-es-ifjusagugyert-felelos-allamtitkarsag/hirek/elo-kozvetites-kormanyszovivoi-tajekoztato-20141210
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=55959.316885
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=92760.317347
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=92760.317347
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=126038.290200
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=126038.290200
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=142902.318700
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A Csaladok Otthonteremtési Kedvezményét
az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcso-
16d6 lakascélu tamogatasrol szold 16/2016.
(1.10.) Korm. rendelet és a hasznalt lakas
vasarlashoz, bovitéshez igényelhetd csaladi
otthonteremtési kedvezményrol $z016
17/2016. (11.10.) Korm. rendelet szabalyozza.

CSALADOK OTTHONTEREMTESI
KEDVEZMENYE

A Csaladok Otthonteremtési Kedvezménye
vissza nem téritendd allami tamogatas in-
gatlan beruhdzasra, amely jogszabalyi feltéte-
leknek val6é megfelelés esetén 2015. jalius 1-
t6l igényelhetd allamkincstari partnerszerzo-
déssel rendelkez6 hitelintézeteknél (EMMI
2016.). Az 0j tamogatasi forma az un. ,,Sz0C-
polt” mar igénylék szamara is igénybe vehetd.
A feltételeket 2016. elejétdl tobb ponton mo-
dositottak.

A kedvezményt mar hasznalt ingatlan vésarla-
sahoz, vagy meglévé lakas bovitéséhez is
igénybe lehet venni. Hasznalt lakas és bovités
esetében feltétel a komfort fokozat, valamint,
hogy az igényl6 lakohelyéiil szolgaljon az
ingatlan. Hasznalt lakas vasarlas és bovités
esetében a vételarak maximalizaltak (35 mil-
li6 forint). A haszndlt lakas esetében mini-
mum négyzetméter limitet is bevezettek. A
tulajdonjog is a feltételek kozt szabalyozott.

A jogosultak a sajat vagy orokbe fogadott
gyermeket neveld sziildk. A CSOK mértéke a
meglévd (vagy vallalt) gyermekek szdmatol
fliggben akar 10 milli6 forint is lehet. Gyer-
meknek szamit a magzat a terhesség 24. hetét
kovetden, valamint az igényld 20. életévét be
nem toltott eltartottja. Nappali tagozatos hall-
gatd esetén a korhatar 25 év. A vallalt gyer-
mekeknek 10 év alatt kell megsziiletniiik. A
felvehetd tamogatds mértéke fligg még az
ingatlan hasznos alapteriiletétél, és az energe-
tikai besoroldsatol. Jovében vallalt gyermek
esetén az egyik sziil6 életkora nem haladhatja
meg a 40. ¢életévet.

A tadmogatas 0sszege maximalizalt, azaz nem
lehet tobb, mint az igazolt bekeriilési koltség
50%- a. Az igényl6 koteles a tdmogatast visz-
szafizetni a Ptk. szerint szamitott késedelmi

kamatokkal egyiitt, ha a torvényi feltételek
nem teljesiilnek. A vissza nem téritendd ta-
mogatas miatt az allam 10 évre jelzalogjogot
jegyez be az ingatlanra, és ezen iddtartam
alatt kotelez6 lakasbiztositassal rendelkezni.

Az otthonteremtési kedvezmény lakashitellel

2. abra: A CSOK feltételei
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Forras: Portfolio 2016.

is kombinalhatd, de annak nem feltétele. A
haromgyermekes csaladok az altaluk felvett
lakédscélt kolesonhoz kedvezményes allami
kamattdmogatast is igényelhetnek, melynek
révén az altaluk fizetendd kamat mértéke nem
haladhatja meg a 3%-ot. A kamattamogatas
maximalis idOtartama 25 év, és legfeljebb
10 millio6 Ft kolcsondsszegig igényelhetd.
Kozfoglalkoztatottak nem igényelhetik a ta-
mogatast, de felsdoktatasi intézményben tanu-
16k igen.

A pénziigyekért felelds allamtitkar 2016 jani-
usaban kozolt adatai szerint 2016. elsé ne-
gyedévében 6500 csalad — negyede uj lakés-
hoz — igényelte a tamogatast. Elmondasa
szerint a program koltségvetési kerete feliilrol
nyitott.


http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=193969.318730
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=193969.318730
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=193970.318732
http://csalad.hu/wp-content/uploads/2016/02/CSOK_A5_szorolap_web1.pdf
http://csalad.hu/wp-content/uploads/2016/02/CSOK_A5_szorolap_web1.pdf
http://orientpress.hu/cikk/az-otthonteremtesi-program-a-gazdasagi-novekedest-erositi
http://www.portfolio.hu/download/files/csok_tablazat2-3.svg
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A Miniszterelnokséget vezetd miniszter
elmondésa szerint 2016. juniusaig 36 700-an
érdeklédtek a csaladok otthonteremtési ked-
vezménye irant, és a bankok 16 millidrd forint
tamogatast itéltek meg az igényloknek. A
Magyar Nemzeti Bank igazgatdja szerint a
CSOK-nak koszonhetden a lakascélu hitelek
24 széazalékkal boviiltek a tavalyi év azonos
1d6szakahoz képest.

Az Allami Szamvev8sz¢ék adatai szerint 2015-
ben a kormany 4 milliard forintot forditott
otthonteremtési tamogatasra. 2016-ban lakas-
tamogatasra 104 milliard forint szerepel a
koltségvetésben. A nemzetgazdasagi minisz-
ter elmondasa szerint a kormany 2017-ben
211 milliardot tervez otthonteremtésre for-
ditani. A koltségvetési torvényjavaslat szerint
ennek kozel fele, 95 milliard forint kozvetle-
niil a CSOK-ra forditando.

A civilek a koltségvetésrdl program lakhatas-
rol irt elemzése Szerint a tamogatas a jobb
anyagi helyzetben éloket szolgalja, a lakhatasi
valsagban €16k ebbdl nem részesiilnek. Sze-
rintiik @ CSOK tarsadalmilag igazsagtalan, a
meglévd nagymértékil teriileti egyenldtlensé-
geket felerdsitheti.

A KSH Népességtudomanyi Intézet demogra-
fusa szerint a tamogatas elsésorban azokra
parokra lesz hatéssal, akiknek kiemelten fon-
tos a lakashelyzetiik javitdsa, de tavolabbi
jovoben terveztek gyermekek vallalni, illetve

Forrasok:

olyan kétgyermekes parok, akik eredetileg
egyaltalan nem terveztek harmadik gyerme-
ket. A tdmogatas igénylése miatt elérehozott
gyerekek azonban hosszll tdvon nem javitjak
a termékenységi adatokat. A kétgyermekes
parok esetében lehet tényleges termékenység-
noveld hatasa, célcsoportjanak korlatozott
mérete miatt azonban demografiai fordulat
nem hozhat. Az MTA Téarsadalomtudomanyi
Kutatékozpont tudomanyos  fOmunkatarsa
szerint a CSOK igénylése veszélyeket rejt,
mert valas esetén pénziigyi cs6dot eredmé-
nyez. Ertékelése szerint a timogatas a jo ko-
rilmények kozt €16 3 gyerekes csaladokat
részesiti elényben, amely szamos visszaélésre
adhat lehetdséget, és tovabb rontja az also
kozéposztaly helyzetét.

Az Otthon Centrum Holding vezérigazgatdja
szerint a CSOK ujfajta keresletet teremt, ez
nagyobb alapteriileti 0j lakasok épitését
eredményezheti. A beruhazasok szamanak
novekedése azonban a beépithetd lakasok
arat és a munkaerdt is dragitja. GKI Gaz-
dasagkutatd Zrt. friss elemzése Szerint lakas-
€pitd cégek az aremelést eszkoznek tekintik a
tdmogatas egy részének megszerzésére.

Megalakult a CSOK Karosultak Facebook-
csoportja, ahol a félreérthetd kormanyzati
kommunikéci6 miatt visszautasitottak vagy
karosultak cserélnek informaciot.

o Hegediis Jozsef: Lakaspolitika és a lakaspiac — a kdzpolitika korlatai Esély 2006/5.
e Farkas Janos — Hegediis Jozsef — Székely Gaborné: Lakashelyzet, lakastamogatasok, 1999-2003 Tarki 2006.

e Hegediis Jozsef: Lakaspolitika és tarsadalmi kirekesztddés — az elmult 20 év lakaspolitikai tanulsagai

Hajléktalanokért 2010.

e Tarsadalmi helyzetkép — Lakashelyzet KSH 2010.

e Horvathné Kokény Annamaria - Mato Netta: Allami részvétel az otthonteremtésben ECONOMICA 2011/11
e Lakossagi lakashitelezés KSH Statisztikai Tikor 2015/26. KSH 2015.

e Lakhatds - Varos Mindenkié csoport és a Habitat for Humanity Magyarorszag elemzése a 2017-es kozponti
koltségvetés lakhatasi tipust kiadasairol, Civilek a kdltségvetésrdl 2016.

e Korfa. Népesedési Hirlevél KSH 2016. februar
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