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EPITESZETI ALKOTASOK SZERZOI JOGA 2.

Az épitészeti alkotaso-
kat mar 1921 6ta szerzoi
jog védi.

Egy jelentésebb atépi-
téshez az épiilet eredeti
tervezdjének hozzajaru-
lasa sziikséges, a szerzo6i
és tulajdonosi jogok
ezekben az esetekben
gyakran iitkoznek.

1948 és 1990 kozott
csak tervezévallalatok
tervezhettek épiileteket,
s a szerzoi jogokkal is a
vallalatok rendelkeztek.
1990 utani, jogutod nél-
kiili megsziinésiik ko-
vetkeztében bizonyta-
lanna valt, ki rendelke-
zik a szerzoi jogokkal.

Egy atépités tervezijé-
nek meg kell keresnie
az eredeti tervezot.
Ha nem sikeriil felku-
tatnia, a terv agyneve-
zett "arva md'"-nek
mindsiil.

Arva miivek esetén a
Szellemi Tulajdon Nem-
zeti Hivatala adhat
engedélyt az atépitésre.

A kiilonb6z6 tervtarak,
miinyilvantartasok
egyre boviil6 kore
novelheti az eredeti
tervezok utani sikeres
felkutatasok szamat.

A témaban 2017 szept-
emberében mar késziilt
Infojegyzet (2017/56),
jelen anyag is annak
tartalmara épiil.

Az Infojegyzet az "' Egyes torvényeknek az épitészeti alkotdsokra,
miiszaki létesitményekre és azok terveire vonatkozo szerzdi jogi
szabalyozdssal osszefiiggd modositasarol” szolo, T/3293. szamii
torvényjavaslathoz késziilt azzal a céllal, hogy dttekintést nyujtson
a téma alapveto és vitas kérdéseirol.

Amikor egy épitész lakohazat, gyarépiiletet vagy bevasarlokdzpontot
tervez, netan egy egész épiiletegylittest, egy varosnegyedet, egyedi
miivet hoz létre, amely vonatkozik akar a tervdokumentaciora, akar az
annak alapjan elkésziilt épiiletekre. Hasonloképpen egyedi alkotasnak
mindsiilnek a tajépitészek tervei alapjan megalkotott kertek, a tervezo-
mérndkok altal megvalosult miiszaki 1étesitmények, igy példaul az ero-
miivek, a hidak tervei, az uj utak nyomvonala.

Mar az 1921. évi LIV. térvénycikk leszégezte, hogy az épitészeti alko-
tasokat a Szerzéi jog védi, azaz egyediil az adott épiiletet tervezd épi-
tészt illeti meg a miive masolasanak joga, illetve 6 adhat erre masnak
engedélyt. Mindezt az 1969. évi III. térvény kiegészitette azzal, hogy
feljogositotta az épitészt anyagi ellentételezés, szerzéi jogdij kovetelé-
sére, amennyiben miivét valaki mas fel kivannéa hasznalni.

A masolas, felhasznalas mellett az épitésszel, az épitdomérnokkel szem-
ben az is jogsértést kovet el, aki a miive integritasat bontja meg, ahogyan
a jelenleg hatalyos szerzdi jogi torvény (1999. évi LXXVI. toérvény)
13. paragrafusa fogalmaz az eredeti épiiletet, épitményt eltorzitja, meg-
csonkitja, illetve ugy valtoztatja meg barmilyen mas modon, hogy az a
szerzO hirnevére, becsiiletére sérelmes.

Az épitészeti alkotasok szerzoi jogat az Europai Unié tagallamai
nemzeti hataskorben szabalyozzak, s korantsem egységesen huzzak
meg azt a hatart, amelytdl egy épiilet mar miialkotasnak tekinthetd,
s a tervezOt megilletik a szerzoi jogok.

Mig Magyarorszagon Iényegében minden, egyedileg tervezett épiilet a
szerzOi jogilag védett kategoridba tartozik, Németorszagban példaul
csak azok az épiiletek tartoznak ide, amelyek valamilyen szempontbol
kiemelkednek az atlagos épitészeti alkotasok koziil, s az is el6fordulhat,
hogy egy épiiletnek csak bizonyos elemei — példdul racsok, erkélyek —
képviselnek olyan miivészi szinvonalat, hogy kiérdemeljék a szerzoi
jogi védelmet.

Az osztrak szerzodi jogi szabdlyozas hasonloképpen tesz kiilonbséget:
amely épitészeti megoldas csak funkcionalitasra torekszik, s nem képvi-
sel valamilyen miuvészileg hozzdadott értéket, nem mindsiil szerzoi
jogilag védendd alkotasnak.
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https://net.jogtar.hu/ezer-ev-torveny?docid=92100054.TV&searchUrl=/ezer-ev-torvenyei%3Fpagenum%3D39
https://hu.wikisource.org/wiki/1969._%C3%A9vi_III._t%C3%B6rv%C3%A9ny
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99900076.TV
http://www.parlament.hu/irom41/03293/03293.pdf
http://www.parlament.hu/documents/10181/1202209/Infojegyzet_2017_56_epiteszeti_alkotasok_szerzoi_joga.pdf/af90ba9c-ee7b-426a-a1bb-ba434a6c2f12
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A SZERZOI ES TULAJDONOSI JOG
UTKOZESE

Bar az épiiletek javarészt kétségkiviil egyedi
alkotasok (kivéve a tipustervek alapjan épiilt
hazakat, lakotelepeket), am ekdzben hasznalati
targyak is, emiatt felujitasuk, modernizalasuk
iddvel ohatatlanul felmeriil.

Gyakran kérdéses, ezekben az esetekben mi-
lyen mértékli atalakitas végezheto el egy épii-
leten, amelyhez még nem sziikséges a tervezd
engedélye.

Az ingatlan tulajdonosanak ugyanis jogaban
all ingatlanjat atépiteni, boviteni, a rendelteté-
sét megvaltoztatni, s6t akar le is bontani.

Ha felujitast tervez, amelynek soran voltakép-
pen az eredeti miivet allitja helyre, nem sziik-
séges a szerzO jovahagyasa. Ha azonban mar
egy Uj épiiletszarnyat kivan az eredeti épiilet-
hez csatolni, ez mar az eredeti mi atdolgozasa-
nak szamit. Esetenként nehéz megallapitani,
mi mindsiil olyan mérvii atépitésnek, amely
mar a tervezd épitész hirnevét sérti, illetve
amelyhez mar a jovahagyasa sziikséges.

Réadasul a szerzd jogai a haldla utdn még het-
ven éven keresztiil élnek, s ezen idOtartam alatt
az orokostol kell kérni a mli megvaltoztatasa-
hoz vagy lemésolasahoz sziikséges engedélyt.

A gyakorlatban bevett eljaras, hogy a megren-
deld olyan szerzddést kot az épitésszel, amely-
ben az épitész, mint tervezd lemond a tervek-
hez fiz6d6 vagyoni jogairol, azaz nem kove-
telhet késobb egy atépités, bovités soran jogdi-
jat. A szerz6i jognak azonban az illet hirne-
vére vonatkozé részérdl maga az épitész sem
jogosult lemondani, ez ugyanis a dolog termé-
szetbdl adéddan nem atruhazhato.

Vitas esetekben a magyar birdi joggyakorlat
a tulajdonos jogait altalaban a szerzdi jogok elé
helyezi.

SZERZOI1 JOGI VISSZASSAGOK

1948-ban, az allamparti diktatira kiépitése
id6szakaban a magantervezés lehetdsége meg-

szlint. Magantervezésben utoljara a Beliigymi-
nisztérium Jaszai Mari téri irodahaza (ma Or-
szaggyllés Irodahaza) és a Dozsa Gyorgy uti
szakszervezeti székhaz készilt el. Allami és
tanacsi tervezdvallalatok alakultak — orszag-
szerte Osszesen negyvenot, majd az 1980-as
éveken tovabbi kettd — s az épitészek csak ezen
vallalatok alkalmazottjaiként tervezhettek épii-
leteket.

A mar emlitett 1969. évi szerzoi jogi torvény
vilagossa tette, hogy a tervezdvallalatokban
tervezett épiiletek szerz6i jogai nem az alkal-
mazottként dolgozo épitészeket illetik,
hanem maga a véllalat rendelkezik vele.

Ezt a kitételt a ma is hatalyos, 1999. évi szerz6i
jogi torvény is fenntartotta, mondvan a mun-
kaltatot illetik meg a szerzoi jog vagyoni as-
pektusai. Mivel a ma is allo lakohazak, koz-
épiiletek, s foleg a lakotelepek, kockahazak,
balatoni tipusnyaralok vagy ipari épiiletek
jelentés hanyada ezekben az évtizedekben
épiilt, a szerz6i jog mindezen épiiletek eseté-
ben a tervezo vallalatokat illette meg.

A rendszervaltozast kovetden, 1990 utan azon-
ban e vallalatok kétharmada tudott csak alkal-
mazkodni a megvaltozott piaci viszonyokhoz,
s maradt talpon, illetve ha meg is sziint, volt
jogutddja, amely a vallalat altal emelt épiiletek
szerzO1 jogait i1s megorokolte. Egyharmaduk,
tizenhét tervezo vallalat ellenben jogutod
nélkiil sziint meg, rendezetlentil hagyva ezal-
tal a hozzajuk kotoédo épiiletek szerzoi jogat,
sOt ezeknek a vallalatoknak tobb esetben a
tervtarai is eltlintek.

A szerz0i jog vitas kérdéseiben allasfoglalasra
hivatott Szerzéi Jogi Szakért6éi Testiilet
2005-ben ugy nyilatkozott, hogy a megsziint
tervezd irodaktdl nem széallnak at az ott dol-
g0z0 épitészekre az ott tervezett épliletek szer-
761 jogai. 2008-ban ellenben éppen ellenkezd-
leg foglaltak allast, miszerint a munkaltatd
megszlinése okéan a szerzdi jogok visszaszall-
nak a munkavallal6 szerzore.



https://www.sztnh.gov.hu/sites/default/files/SZJSZT_szakvelemenyek_pdf/szjszt_szakv_2005_002.pdf
https://www.sztnh.gov.hu/sites/default/files/SZJSZT_szakvelemenyek_pdf/szjszt_szakv_2008_009.pdf
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EPITESZEK FELKUTATASA

Sok esetben nehézségbe iitkozik a szerzoi
jogokkal bir6 eredeti tervez6 felkutatasa.

Amennyiben egy épitész az ingatlan tulajdono-
satol olyan atépitésre kap megbizast, amelyhez
az épiilet eredeti tervezdjének hozzajarulasa
sziikséges, az illetd irasos hozzajarulasat Ki
kell kérnie.

Ezt a torvényi kotelezettségen kiviil a Magyar
Epitész Kamara Etikai-fegyelmi Szabalyzata
is eldirja. Azt is leszogezi ezzel egyidejileg,
hogy a megkeresett épitész csak nyomos indok-
kal tagadhatja meg a hozzajarulasat az atépités-
hez, s neki is kell bizonyitania, hogy ellenveté-
sei, tartozkodasa megalapozott. A szabalyzat
szerint etikai vétséget kovet el az eredeti tervezd
azzal, ha ugy tagadja meg a hozz4jaruldsat az at-
¢épitéshez, hogy erre nincs vildgos indoka,
s akkor is, ha a megkeresésre 15 napon beliil
nem valaszol.

A Kamara a honlapjan kiilon feliiletet tart fenn
azon épitészek szamara, akik ilyen hirdetményt
kivannak elhelyezni. 2018 novemberében 246
hirdetmény szerepel az adatbazisban, a legré-
gebbi 2014 4prilisa 6ta keresi az eredeti terve-
z0t.

A keresést segitik a Szellemi Tulajdon Nem-
zeti Hivatala (SZTNH) altal 6sszegyjtott adat-
bazisok is, &m végsé soron egy ujsaghirdetés
feladasa, levéltarak tervtarainak felkeresése is
célra vezetd lehet.

Ha sikeriil felkutatni az eredeti tervezd és kap-
csolatba lépni vele, az illetd jogosult dijat is
kérni cserébe azért, hogy az atdolgozashoz hoz-
zé4jarul. Ennek mértéke kettejiik megallapodasa-
nak fliggvénye.

Ha semmilyen modon nem sikertil felkutatni az
adott épiilet eredeti tervezdjét, mikozben a kere-
sést végz0 €pitész bizonyitani tudja, hogy a ku-
tatds érdekében minden téle telhetét megtett, az
épitészeti alkotds arva miinek mindsiil.

Arva miivek esetén az SZTNH, mint illetékes
hatosag szolgéltatasi dij fejében legfeljebb 6t

évre engedélyt ad az eredeti tervek felhasznala-
sara. Az engedély valoban csak ideiglenes lehet,
hiszen barmikor megkeriilhet a keresett épitész,
tervezd, minek folytan a hivatal illetékessége
meg is sziinik.

TERVTARAK, MUNYILVANTARTAS

A kiilonb6z6 tervtarak, minyilvantartasok
egyre boviilo kore ndvelheti az eredeti terve-
zOk utani sikeres kutatasok szdmat.

A Lechner Tudaskézpont Epitésiigyi Doku-
mentécios €és Informacidos Kdzpontja tervtara-
ban tobbmillids nagysagrendben 6riznek terve-
ket, illetve hozzajuk kapcsol6dé dokumentu-
mokat, koztiik egyes, jogutod nélkiil megsziint
tervezovallalatok - mint az Allami Epit6ipari
Vallalat, az UVATERYV, az Iparterv - terveit is.

JelentOs tervallomannyal rendelkeznek a levél-
tarak is. A Magyar Nemzeti Levéltar Terv-
tara hat6sagi és csaladi levéltarakbol kiemelt
terveket tartalmaz. Ezek, valamint a Budapest
Févaros Levéltaraban Orzott tervek a
Hungaricana Kozgytijteményi Portalon elekt-
ronikusan is elérhetdek.

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informéacios
Kozpontrol valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szolo 313/2012. (XI. 8.) kor-
manyrendelet alapjan 2013 ota mikodik az
Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (OENY),
amely 2004-t6] tartalmaz épitési engedélyeket
¢és 2013-t6l a minden épittetd szamara kotele-
zOen vezetendd e-€épitési naplokat. A hivatalos
adatok szerint méra az adatbazis majdnem
egymillié ¢épitési engedély ¢és tobb mint
102 000 e-épitési naplo adatait tartalmazza.

Az SZNTH Onkéntes miinyilvantartasaba
maga az alkotas szerzdje, illetve a szerzdi jog-
gal rendelkez6 személy kérheti a felvételét.
A nyilvantartasba vett miivek esetén kozokirat
bizonyitja az illetd szerzdségét, vitas esetekben
tehat annak kell bizonyitania allitasat, aki ezt
elvitatja. Mindemellett az adatbazis jelenleg
még rendkiviil csekély szamban tartalmaz épi-
tészeti jelleghh miiveket.



http://mek.hu/media/files/2018/szabalyzatok/MEK_EFSZ_20180620(1).pdf
http://mek.hu/index.php?menu=eredeti_tervezo_keresese
https://www.sztnh.gov.hu/hu/
https://www.sztnh.gov.hu/hu/szakmai-oldalak/szerzoi-jog/mivel-fordulhat-hozzank/kutatasi-adatbazis#ka10
https://www.sztnh.gov.hu/hu/szakmai-oldalak/szerzoi-jog/mivel-fordulhat-hozzank/kutatasi-adatbazis#ka10
http://lechnerkozpont.hu/oldal/gyujtemenyismerteto
http://lechnerkozpont.hu/oldal/gyujtemenyismerteto
http://hunteka.lechnerkozpont.hu/monguz/
http://hunteka.lechnerkozpont.hu/monguz/
http://mnl.gov.hu/mnl/ol/tervtar
http://mnl.gov.hu/mnl/ol/tervtar
https://maps.hungaricana.hu/hu/
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1200313.KOR
https://www.e-epites.hu/
https://www.sztnh.gov.hu/hu/mivel-fordulhatok-a-hivatalhoz/szerzoi-jogi-vedelem/onkentes-munyilvantartas#1
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Epitészeti alkotasok
szerzoi jogi problémai

; Hosszas jogvita,

Utkozhetnek a pereskedés lehet

tervezd és az az eredeti tervezé
ingatlantulajdonos és az atépitést
jogai végzo késobbi

tervezo kozott

A szerzoi jogokkal
rendelkezo Az eredeti tervezo
tervezovallalat személye vagy
jogutod nelkiil holléte ismeretlen
megsziint
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