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EPITESZETI ALKOTASOK SZERZOI JOGA

Azon épitészeti alkota-
sokat védi a szerzéi jog,
amelyekben van erede-
tiség, egyediség.

Gyakran teremt vitas
helyzeteket egy épiilet
atépitése: esetrdl esetre
kell eldonteni, sziiksé-
ges-e hozza kikérni az
eredeti tervezo
beleegyezését.

Az 1948-1990 kozott,
valamely allami tervezo
irodaban késziilt épiilet-
tervek szerzo6i jogai nem
az épitészt, hanem a
tervezé irodat, illetve
jogutoédjat illetik.

A rendszervaltas utan
jogutod nélkiil meg-
szint tervezd irodak
esetében joghézag all
fenn: az iroda altal
egykor birtokolt szerz6i
jogok senkire sem
haramlottak at.

Ha egy épitészeti alko-
tas tervezgjének nem
ismert a személye vagy
az illet6 ismeretlen
helyen tartozkodik, az
épiilet arva miinek
szamit.

Ha olyan atépités el6tt
all egy épiilet, amelyhez
az eredeti tervezo
hozzajarulasa sziiksé-
ges, a munkaval megbi-
zott épitész koteles
megkisérelni az eredeti
tervezo felkutatasat.

A kutatas sikeréhez
hozzajarulhatnak a
kiillonbo6z6 tervtarak,
de az épitészeti tervek-
nek nincs egységes
adatbazisa.

Jelen hattéranyag szamba veszi a szerzoi jog sajdatossdgait az épii-
letek, épitészeti alkotasok teriiletén. Jelentisége miatt kiilon hang-
sulyt fektet a jogutod nélkiil megsziint tervezo iroddikban, munka-
viszonyban  tervezett  épiiletek, épitmények, illetve ag
un. darva miivek eseteire.

Atépités: szerzéi és tulajdonosi jogok

A szerzoi jog az épitészeti alkotasok eredetiségét és egyediségét védi.
Az egyedi jelleg éppen ugy megjelenik a tervekben, haromdimenzios
modelleken, mint az elkésziilt épiileten — annak kiilso és belsd kialakita-
san —, sot a tér barmilyen egyedi alakitasa is szerz6i miinek szamit.

Szerz6i jog védi tovabba mindazon miiszaki létesitmények tervét és
megvaldsult formajat is, ahol az egyediség tetten érhetd, példaul egy hid,
viztorony, adotorony, egy szélessavu informatikai haldzati kiviteli terve
vagy egy gokart palya nyomvonali terve esetében, nem beszélhetiink
azonban egyediségrdl tipustervek alapjan késziilt lakotelepek, iskolék,
rendeldk esetében.

A szerz0i jog birtokaban egyediil az épitész jogosult arra, hogy miivét
atdolgozza, illetve erre masnak engedélyt adjon. Ezt az engedélyt az
¢épitész halala utani 70 évben is ki kell kérni a szerz6 orokoseétol. Raada-
sul az engedély megadasa fejében a szerzdt anyagi ellentételezés is meg-
illeti.

A szerzéi jog a gyakorlatban gyakran iitkozik a tulajdonosi joggal:
az épiilet tulajdonosanak ugyanis jogaban all ingatlanat atalakitani, bo-
viteni, annak akar a rendeltetését is megvaltoztatni, azt netan le is bon-
tani. Rendelkezési lehetdségeinek az szab hatart, hogy az épitész enge-
délye nélkiil nem valtoztathat az épiileten oly mdédon, amely az épitész
becsiiletére, hirnevére mar sérelmes, illetve amely az épiilet, mint miial-
kotas 1ényeges vonasait, voltaképpen a miivészi 0sszképet befolyasolja.

Mivel egyre elterjedtebb az épiiletek kiils6 homlokzatanak reklamfelii-
letként vald hasznalata, s ez a méreteibdl adodéan mar 1ényegesen mo-
dosithatja az épiilet kiils6 megjelenését, az épitészek és a haztulajdono-
sok kozott fokozatosan ndvekszenek az ilyen targyu jogesetek.

Amennyiben az épiileten csak rekonstrukciot végeznek, ezzel nem szii-
letik Gijabb szerzdi alkotés, csupan az eredeti miivet allitjak helyre, azaz
nincs sziikség az eredeti épiilet tervezdjének beleegyezésére.

Mas, szerzdi jogilag védett miialkotasokkal ellentétben az épiiletek alap-
vetd sajatossaga, hogy a hasznélat soran oOhatatlanul elhasznalodnak,
esetleg az épiilettel szembeni tarsadalmi elvarasok is megvaltoznak az
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1dok folyaman. Mindez elengedhetetlenné te-
heti az atépitést, felujitast, adott esetben a bon-
tast.

Minden olyan jogeset azonban, amely a szerzoi
jog ¢és a tulajdonjog litk6z¢€sébol fakad, egyedi
mérlegelést igényel: egyrészt a felek szemé-
lyes érdekeit, masrészt a hattérben esetleg
meghuzdodo tarsadalmi érdekeket kell Gssze-
mérni (példaul akadalymentesités). A biréi
gyakorlatban mindazonaltal a tulajdonos
jogai élveznek elsobbséget.

Masrészr6l a Magyar Epitész Kamara (MEK)
Etikai-fegyelmi szabalyzata leszdgezi: ameny-
nyiben egy €pitész valamely épiilet atépitésé-
hez egy masik épitész eredeti tervét hasznalja
fel, ehhez az adott épitésztdl irasos engedélyt
kell szereznie.

A MEK honlapjén jelenleg is 161 hirdetmény
talalhat6, amelyekben adott épiilet eredeti ter-
vezdjét keresik, tobbnyire atépitéshez kapcso-
16d6 engedély megadasa érdekében.

Mindenképp sziikséges az eredeti tervezd be-
leegyezése,

ha tervét tipustervként kivanjak felhasz-
nalni, azaz ijabb hazat, hazakat akarnak a
terv alapjan felépiteni;

e re s

meg akarjak valtoztatni (példaul lako-
hazbdl aruhazat, ipari csarnokbol szérako-
zoOhelyet terveznek kialakitani);

ha bovitést, raépitést terveznek.

Az eredeti tervezoket ugyanakkor éppen az en-
gedély indokolatlan megtagadasatol ovja az
etikai szabalyzat. Végeredményben mindkét
eset — az engedélykérelem elmulasztasa és az
engedély indokolatlan megtagadasa is — etikali
vétségnek mindsiil.

MUNKAVISZONYBAN TERVEZETT
EPULETEK

Sajatosan alakul az épitészek szerzbi joga az
1990 elétt, valamely allami tervezdiroda alkal-
mazottjaként készitett épiilettervek esetén.

1947 és 1961 kozott orszagszerte Osszesen 45
tervez6 vallalat alakult, amelyeket minisztéri-
umok vagy megyei, varosi tanacsok hivtak
¢letre (tovabbi két vallalat, a Magasépitési Ter-
vezO Vallalat és a Miskolci Tanacsi Tervezo
Kisvallalat csak az 1980-as években kezdte
meg a mikodését). Mindenfajta versenyhely-
zetet kiiktatva az allam hatarozta meg miiko-
deésiik kereteit is.

Mindek6zben az 1980-as évekig nem is 1éte-
zett magéantervezeEs, az épitészek a tervezéval-
lalatok keretei kozott alkalmazottként, munka-
kori kotelességiik alapjan terveztek.

Bér a korabeli munkaszerz6dések nem érintet-
ték az elkésziilt miivek szerzdi jogi aspektusait,
mégis, az 1999 eldtt hatdlyban levd szerzdi
jogi torvény (1969. évi IIl. térvény) ugy ren-
delkezik, hogy a munkakéri kotelesség kereté-
ben készitett tervek, illetve épiiletek szerzoi
jogai nem az alkalmazottként dolgoz6 épitészt,
hanem a munkaltaté vallalatot illetik, amely a
munkabérrel voltaképpen a szerzéi jogokat is
megvasarolta a tervezoktdl. (A még korabbi,
1921. évi LIV. térvénycikk nem is rendelkezik
a munkaviszonyban alkotott miivekrdl.)

Mivel minden esetben a tervezéskor hatalyban
levo torvényi rendelkezés az iranyado, egyér-
telmii, hogy mindazon épiiletek, épitmények
esetében, amelyeket az épitészek ezen tervezd
vallalatokban terveztek, maguk a vallalatok jo-
gosultak az épiiletet atépiteni, illetve erre mas-
nak engedélyt adni.

Az 1950-es évek elején példaul a Kozépiilet-
tervez6 Villalat (KOZTI) tervezdi jegyezték a
Népstadion terveit, igy ez a cég rendelkezett a
sportlétesitmény szerzdi jogaival, kovetkezés-
képpen 2015-ben is a KOZTI tervezdje készit-
hette el a Népstadion helyére épiil6 Puskas Fe-
renc Stadion terveit.

JOGUTOD NELKUL MEGSZUNT TERVEZO
INTEZETEK

A rendszervaltast kdvetden, immar piaci viszo-
nyok kozott néhany év alatt kidertilt, mely iro-
dak nem képesek a megvaltozott koriilmények-
hez alkalmazkodni.


http://www.mek.hu/
http://mek.hu/media/files/2017/szabalyzatok/Etikai_fegyelmi_szabalyzat_modositas_20170601.pdf
https://hu.wikisource.org/wiki/1969._%C3%A9vi_III._t%C3%B6rv%C3%A9ny
http://1000ev.hu/index.php?a=3&param=7510
http://www.kozti.hu/
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A tervezd vallalatok nagyjabol kétharmada
tudta allni a versenyt, s csupan jelentds atala-
kuldson ment keresztiil, vagy jogutdddal sziint
meg, azaz a vallalat szerz6i jogai a jogutod val-
lalkozasra szélltak (példa erre az IPARTERV,
illetve az UVATERYV).

Egyharmaduk ellenben — mintegy 17 iroda —
hosszabb-rovidebb idé utan jogutdod nélkiil
megsziint. Az altaluk tervezett épiiletek szerzdi
jogai igy "gazdatlanna" valtak, esetenként a
tervtaraik is elkallodtak.

Az el6allt helyzetrél nem rendelkezik jogsza-
baly, azaz joghézag all fenn. A Szerzdi Jogi
Szakért6i Testiilet (SZIJSZT) egy 2005. évi al-
lasfoglaldsa szerint egy tervezd iroda jogutdd
nélkiili megsztinése nem jelenti azt, hogy a ter-
vezdkre a munkaviszonyban alkotott tervek és
épiiletek szerzoéi jogai — térvényi rendelkezes
hianyéaban — visszaszallhatnanak.

Szintén az SZJSZT egy 2009-es allasfoglaldsa-
ban azonban ezzel ellentétes kovetkeztésre jut:
a munkaltaté megsziinése miatt a szerzdi jogok
ismét megilletik az egykor munkavallaloként
alkoto szerzot.

Kétségteleniil jelentds nagysagrendii épiiletal-
lomany é€rintett a kérdésben, hiszen negyven év
alatt Magyarorszag épiileteinek jelentds részét
ezek a vallalatok terveztek.

ez6 Iroda

A Lakoterv és a BUVATI jegyezte példaul a
panelhazak jelentés hanyadanak terveit, am
1995-ben, illetve 1997-ben mindkét cég jog-
utdd nélkiil megszint (a jelenleg is 1étez6 Bu-
dapest Fovaros Varosépitési Tervezd Kft. nem
az egykori BUVATI jogutédja.)

ARVA MUVEK

Mas a helyzet azokkal az épiiletekkel, amelyek
esetében nem ismert a tervezo személye vagy
ismert, de a tartdzkodasi helye ismeretlen.

Ez esetben az atépitéssel megbizott €pitész
koteles megkisérelni az épiilet eredeti tervezo-
jének felkutatasat: erre szolgalnak a Magyar
Epitész Kamara, illetve a megyei épitész ka-
marak honlapjan elhelyezett, emlitett hirdet-
mények, de a kutatast segitik azok az adatbazi-
sok is, amelyeket a Szellemi Tulajdon Nemzeti
Hivatala (SZTNH) gyijtott 6ssze a honlapjan.
Célra vezetd lehet tovabba ujsaghirdetés fel-
adésa, illetve a személyes levéltari kutatas is.

Ha az eredeti szerzdt végiil a pontosan doku-
mentalt és alapos kutatds eredményeképpen
sem sikeriilt fellelni, az épiilet Gin. arva miinek
mindsiil.

Ilyen esetekben az SZNTH jogosult arra, hogy
hatosagként eljarva az eredeti tervek felhasz-


https://www.sztnh.gov.hu/hu/szakmai-oldalak/szerzoi-jogi-foosztaly/szerzoi-jogi-szakertoi-testulet
http://www.sztnh.gov.hu/testuletek/szjszt/SZJSZT_szakvelemenyek/2005/2005PDF/szjszt_szakv_2005_002.pdf
http://www.sztnh.gov.hu/testuletek/szjszt/SZJSZT_szakvelemenyek/2005/2005PDF/szjszt_szakv_2005_002.pdf
https://www.sztnh.gov.hu/sites/default/files/SZJSZT_szakvelemenyek_pdf/szjszt_szakv_2008_009.pdf
https://www.sztnh.gov.hu/sites/default/files/SZJSZT_szakvelemenyek_pdf/szjszt_szakv_2008_009.pdf
https://www.sztnh.gov.hu/hu/szakmai-oldalak/szerzoi-jogi-foosztaly/mivel-fordulhat-hozzank/kutatasi-adatbazis
https://www.sztnh.gov.hu/hu/szakmai-oldalak/szerzoi-jogi-foosztaly/mivel-fordulhat-hozzank/kutatasi-adatbazis
https://www.sztnh.gov.hu/hu/
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nalédsat — szolgaltatasi dij felszamitasa mellett —
legfeljebb 6téves idGtartamra engedélyezze.

A gyakorlat azonban azt mutatja, hogy az épité-
szek ugyan megkisérlik felkutatni az eredeti ter-
vezOt, de az SZNTH hatdsagi engedélyét mar
nem kérik. A hatosag 2015-ben hat, 2016-ban
nyolc arva mi felhasznalésara irdnyulo kérel-
met biralt el, s ezek is mind irodalmi muvek
konyvként vald kiadasara iranyultak.

ORSZAGOS EPITESUGYI NYILVANTARTAS

Bar egy egységes, orszagos tervtar jelentOsen
megkdnnyitené az egyes épiiletek szerzoi utani
kutatést, ilyen gylijtemény vagy adatbazis nem
all rendelkezésre.

Az Epitésiigyi Dokumentécios és Informacios
Kozpontrol valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol sz6lo 313/2012. (XI. 8.) kor-

manyrendelet alapjan azonban 2013 6ta miiko-
dik az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas

Forrasok:

(OENY), amely 2004-t6] tartalmaz épitési en-
gedélyeket és 2013-t6l a minden épittetd sza-
mara kotelezden vezetendd e-épitési naplokat.
A hivatalos adatok szerint mara az adatbazis
majdnem 700.000 épitési engedélyt és tobb
mint 94.000 e-épitési naplod adatait tartal-
mazza.

Nagy mennyiségli tervdokumentaciot Oriz
emellett

a Lechner Tudaskozpont Epitésiigyi Doku-
mentacids és Informacidés Kozpontja, inter-
neten is elérhetd katalogusa tobb mint 450
ezer tételt tartalmaz;

a Magyar Nemzeti Levéltar (az Altalanos
Epiilettervezé Vallalat - AETV, a
Mélyépterv, az lIparterv, az Epiiletgépé-
szeti és Villamossagi Tervezd Vallalat -
EVITERYV tervei);

Budapest Févaros Levéltara, ahol a tervek
adatbazisba rendezése ¢és digitalizalasa fo-
lyamatosan zajlik.

Kulcsar Attila: Az épitészeti alkotasok szerzéi joga - Es kinek mi koze hozza? — Epitészforum, 2009.
januar 16.

Barta Judit: Epitészeti alkotasok szerzdi jogi védelme és a gazdasagi reklamozas némely Osszefiiggései
megtortént esetek kapcsan — Iparjogvédelmi €s Szerzdi Jogi Szemle, 2011/6.

Borostyank6i Matyas: Korkép és korkép. A magyar tervezévallalatok torténete az elmult 65 évben — Ma-
gyar Szemle, 2012/11-12.

Kamocsay-Berta Eszter: A tervezo szerzdi jogai, ha terveinek felhasznalasi jogait a megrendelének aten-
gedte — KCG Partners, 2016. junius

Legeza Dénes: Egy paragrafus margdjara — adalékok a munkaviszonyban létrehozott miivek szabalyoza-
sahoz — Iparjogvédelmi és Szerzdi Jogi Szemle, 2014/2.

Legeza Dénes: A munkaviszonyban létrehozott miivek joggyakorlata napjainkban — Iparjogvédelmi és
Szerz6i Jogi Szemle, 2016/3.

Az Iparterv. Beszélgetés dr. Borostyank6i Matyassal — Magyar Szemle, 1998/3.

Tervezés és a szerzoOi jog. A Magyar Mérnoki Kamara elokészité anyaga a 1032-es kormanyhatarozat 3.
pontjahoz, 2015. méjus

1975. évi 4. térvényereji rendelet az irodalmi és a miivészeti miivek védelmérdl szold 1886. szeptember
9-i Berni Egyezmény Parizsban, az 1971. évi julius ho 24. napjan feliilvizsgalt szovegének kihirdetéseérol

A magyar tervezoirodak torténete. Foszerk.: Schéry Gabor. Bp., 2001.
Bakos Kitti — Notari Tamas: Szellemi tulajdon — épitészeti alkotas. Szeged, 2011.

Internet: www.parlament.hu/infoszolg
Intranet: intra.parlament.hu/infoszolg/
Tel.: (1) 441-4529; (1) 441-6486

Készitette: Dr. Samu Nagy Daniel
Képviseldi Informacios Szolgalat
E-mail: infoszolg@parlament.hu

szolg

Az informacios jegyzet az orszaggytlési képviselGk tajékoztatasa céljabol késziilt.
A dokumentum az Gsszellitas elkésziiltének id6pontjaban fennéll6 aktuélis helyzetet mutatja be.
Az informacios jegyzet szerz6i jogvédelem alatt 4ll.
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